\/p VON POLL

Berlin - Schmargendorf

Spacieux appartement en duplex de 4,5 pieces avec
troisterrasses donnant directement sur leparc
M esselpark.

CODE DU BIEN: 25178022

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 890.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 145,45 m2 . PIECES: 4.5
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1 x Parking souterrain

890.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Bon état
massif

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée
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Chauffage par le sol Certificat de
Huile performance
éner gétique
19.02.2028 112.00 kWh/m?2a
Gaz D
1989
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

Thre Immobilie.

\ Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiereimpression

Dansun quartier recherché et verdoyant de Berlin-Schmargendorf, a proximité delaforét
de Grunewald, non loin de Roseneck et jouxtant le paisible parc M esselpark, ce superbe
appartement en duplex de 145,45 m2 environ vous attend. Situé au deuxiéme et dernier étage
d'un immeuble bien entretenu, il séduit par sesvolumes généreux, sa luminosité naturelle et
son cadre de vie moderne. Sestroisterrasses sont particulierement remarquables : deux
vastesterrasses sur letoit offrant unevueimprenable sur lacimedesarbres, et uneterrasse
plusintime attenante a I'une des chambres, véritables havres de paix ensoleillés a toute heure
delajournée. L'agencement, pensé avec soin, comprend 4 piéces et demie, dont un spacieux
sgjour/salle a manger avec cuisine ouverte, trois chambres et une piece supplémentaire
pouvant servir de bureau ou de chambre d'amis. Deux salles de bains élégantes, une a
chaque étage, contribuent au confort optimal. Un cellier compléte ce bien. Cet appartement
comprend également une place de parking dansle garage souterrain del'immeuble et une
piéce spacieuse et lumineuse au sous-sol, offrant de multiples possibilités d'aménagement.
Son emplacement idéal entre Schmar gendorf, Grunewald et Dahlem, sa proximité avec le
parc Messelpark et le standing du quartier résidentiel font de ce bien un logement idéal pour
les citadins exigeants qui appr écient les grands espaces, la lumiére naturelle et un cadre de
vie de qualité. Nous serionsravis de vousfaire visiter ce bel appartement.
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Détails des commodités

2.399 m2 Gemeinschaftsgrundstiick

1036/10.000 Miteigentumsanteile

12-Parteien-Haus

145,45 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen (2. Ober geschoss und Dachgeschoss)

45 Zimmer

Moder ne, offene Kiiche

2 Bader (Duschbad in der unteren Wohnebene, Dusch- und Wannenbad in der oberen
Wohnebene)

Grol3e Dachterrasse

zwei weitere Dachterrassen

Abstellraum

Parkett in den Wohnraumen und Fluren; Fliesen in der Kiiche und den Badern.
PKW-Stellplatz in der Tiefgarage (Sonder nutzungsrecht)

2016 wurde die Heizung erneuert (Umstellung von Ol auf Gas).
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Tout sur |'emplacement

Diese attraktive Dachgeschoss-M aisonettewohnung befindet sich in Schmargendorf an der
Grenze zu Dahlem in einer repréasentativen Wohnlage direkt am schénen M esselpark und
nahe zum Grunewald. Die Umgebung besticht durch eine gelungene Verbindung aus
urbanem Leben und naturnaher Erholung. Der angrenzende Park und der Grunewald laden
zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und entspannten Stunden im Freien ein —eine
echte Oase mitten in der Stadt.

Das Umfeld ist gepréagt durch attraktive Villen, gepflegte Ein- und Zweifamilienhauser sowie
einige M ehrfamilienhauser.

M ehrere Bushaltestellen befinden sich in der Nahe. Mit dem Bus oder dem Auto haben Sie
eineideale Anbindung an die City-West.

Nur etwa 300 m sind es biszum " Roseneck” mit vielen Einkaufsmaglichkeiten fir den
taglichen Bedarf. Cafés, Restaurants und Arztpraxen befinden sich ebenfallsin nachster
Nahe.

Die Kombination aus zentraler, dennoch ruhiger Lage, der Nahe zur Natur und der
ausgezeichneten Infrastruktur macht diese Adresse zu einem besonder s gefragten
Wohnstandort im Berliner Westen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.2.2028.

Endener gieverbrauch betréagt 112.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1989.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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