Berlin / Schmargendorf — Schmargendorf

Charmant appartement de 3,5 pieces a renover,
situé en plein coeur de Schmargendorf.

CODE DU BIEN: 25178020

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 359.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 75,52 m2 . PIECES: 3.5
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En un coup d'cell

25178020
ca. 75,52 m?
3.5

25

1961

359.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Combustible liquide
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Une premiere impression

Ce charmant appartement de 3 pieces et demie est situé au coeur de Schmargendorf,
I'un des quartiers les plus prisés du sud-ouest de Berlin. Idéalement situé a proximité de
nombreux commerces et cafés, cet appartement occupe le premier étage d'un immeuble
classé, a l'architecture remarquable, datant du début des années 1960. Vous avez ainsi
l'opportunité d'acquérir un morceau d'histoire architecturale berlinoise, imprégné de
I'atmosphere résidentielle classique de cette époque, et de le personnaliser selon vos
envies. D'une superficie d'environ 76 m2, 'appartement bénéficie d'une distribution claire,
de pieces lumineuses et d'un agencement agréable qui séduira aussi bien les
célibataires que les couples et les petites familles. Le balcon exposé sud-ouest, au
calme, offre une vue sur la verdure et constitue un véritable havre de paix en plein cceur
de la ville. L'appartement nécessite des travaux de rénovation, vous offrant ainsi la
possibilité de concevoir un intérieur a votre image, de la cuisine moderne au salon
chaleureux. La salle de bain, baignée de lumiére naturelle, a été modernisée en 2010 et
la plupart des fenétres ont été remplacées en 1998. Une grande cave compléte ce bien.
Nous serions ravis de vous faire visiter cette charmante propriété au fort potentiel !
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Détails des commodités

- 75,52 m2 Wohnflache

- 3,5 Zimmer

- Stid-West-Balkon mit Blick ins Griine

- Kliche mit &lteren Einbaumaébeln

- Tageslichtbad mit Dusche (2010 modernisiert)

- 1. Etage

- 12 Parteien im Haus

- 210/10.000 Miteigentumsanteil (MEA) an einem 4.202 m2 grof3en Grundstiick
- Das Gebaude steht unter Denkmalschutz

- groRBer Kellerverschlag
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung liegt im Herzen von Schmargendorf im alten Ortskern, neben der
romantischen, alten Dorfkirche aus dem 13. Jahrhundert, der kleinsten der erhaltenen
Berliner Dorfkirchen.

Direkt um die Ecke befindet sich der schone Friedhof Alt-Schmargendorf, der vom Balkon
der Wohnung aus zu sehen ist.

Die Breite StralRe ist die zentrale HauptstraRe Schmargendorfs, mit lebendiger Struktur:
Zahlreiche Geschéfte, Cafés, Restaurants und Dienstleister, aber auch viele Baume
pragen das Strafl3enbild.

Die Wohnung liegt - zurtickgesetzt von der Stral3e - in einer denkmalgeschitzten
Ensemble?Anlage , die historisch als LadenstraRe mit Wohnbebauung und Pavillons
angelegt wurde.

Dieses Ensemble wurde in den friihen 1960er Jahren erbaut (1961-1965) nach Planen
des Architekten Hans-Jirgen Heide.

Noch heute befinden sich in dieser ansprechend angelegten Anlage zahlreiche
Geschafte - Boutiquen, Cafés, ein gro3er Buchladen, ein Blumengeschéft, ein Parfumerie
u.v.a.m.

Der Berliner Ortsteil Schmargendorf gehort zum Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf und
zeichnet sich durch seine ruhige, griine Wohnlage mit gleichzeitig sehr guter Anbindung
an die Innenstadt aus. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Wohnstraf3en, zahlreichen
Griunflachen sowie einer gewachsenen Infrastruktur mit Geschéaften des taglichen
Bedarfs, Restaurants und Schulen in unmittelbarer Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die Stadtautobahn A100 und die A115
(Avus) besteht eine schnelle Verbindung sowohl in die Berliner City als auch ins Umland.
Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien sowie die nahegelegenen S- und
U-Bahn-Stationen (u. a. S-Bahnhof Heidelberger Platz, U-Bahnlinien U3 und U9) bestens
gesichert. So sind die City West rund um den Kurflirstendamm sowie der Potsdamer
Platz innerhalb weniger Fahrminuten erreichbar.

Dank dieser Kombination aus naturnahem Wohnen und zentraler Erreichbarkeit zahlt
Schmargendorf zu den besonders attraktiven Wohnlagen im Berliner Westen.




CODE DU BIEN: 25178020 - 14199 Berlin / Schmargendorf — Schmargendorf

Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Malil: berlin.lichterfelde@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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