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En un coup d'aal

25331022A 159.000 EUR

ca. 50,4 m? Etage

2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1961 Bon état
massif
ca. 50 m?

Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energetique

05.03.2032 117.70 kWh/m?2a
D

Combustibleliquide
1961
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mobilardarlshansvermittling (HKH
M.z +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

im Vergleich
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ausgezeichneten Immobilienmakler. RO

>
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t Sei20r3
o
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BELLEVUE
Best Property

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

Lea IZ;(/ Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Strafie 2 | 14129 Berlin | f@von-poll.com
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Plans d'étage

Diele

[

Schlafen
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Une premiereimpression

Ce charmant appartement de deux pieces, actuellement loué, d'environ 50,4 mz, est situé a
Steglitz, I'un des quartiersrésidentielsles plus prisés de Berlin, et offreun cadredevie
urbain de grande qualité. L'immeuble, datant des années 1961/1962, est en excellent état. En
entrant dans|'appartement au deuxieme étage, vous accédez au hall d'entrée qui dessert le
salon, la chambre, la salle de bains et la cuisine. La loggia attenante au salon est un lieu idéal
pour se détendre. Une cave, accessible depuis le hall d'entrée, compléte ce bien. A proximité
immédiate, des espaces verts bien entretenus et des facades historiques créent une
atmosphere paisible, presque villageoise, en plein ccaur delaville. L'hdpital Benjamin
Franklin dela Charité est a deux pas, de méme que de nombreux commer ces, restaur ants et
cafés. La SchloR3stralle, I'une des rues commer cantes les plus célébres de Berlin, est
facilement accessible et propose tout ce dont vous pourriez réver. Leloyer de base actuel
(hors charges) est d'environ 360,68 € depuis mars 2025. L es char ges supplémentaires
actuelles (charges) s élévent a environ 244,00 €.
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Détails des commodités

Flur / Eingangsbereich
Klche

Badezimmer
Wohnzimmer
Schlafziimmer

Keller
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Tout sur |'emplacement

Willkommen am Klingsorplatz — einer begehrten Adresseim griinen und lebendigen
Stadtteil Berlin-Steglitz. Diese exzellente L age vereint urbanes Flair mit ruhiger
Wohnqualitat und bietet eine erstklassige I nfrastruktur.

L age und Umgebung:

Das Objekt befindet sich in direkter Néahe zum Benjamin-Franklin-Krankenhaus, einem Tell
der renommierten Charité Berlin. Der idyllische Klingsor platz mit seinen Grtinflachen und
historischen Gebauden schafft eine char mante Atmosphare, die sowohl Familien als auch
Berufstatige anspricht.

Verkehrsanbindung:

+ Die S-Bahn- und U-Bahn Station Rathaus Steglitz ist in wenigen Minuten zu erreichen.
Verschiedene Budlinien sind in ful3laufiger Nahe vor handen.

+ Die Autobahnanbindung: A103 und A100 ist ebenfalls schnell erreichbar.

I nnenstadt:

+In ca. 20 Minuten gelangt man bis zum Kurfiirstendamm oder zum Potsdamer Platz.

Einkaufsmoglichkeiten & Nahversorgung:

+ Die SchlossstrafReist mit ihren zahlreichen Geschéaften, Einkaufszentren & Restaurantsin
wenigen Minuten erreichbar

+ Diver se Super méarkte, Apotheken und Arzte liegen in der direkten Umgebung.

Bildung & Freizeit:

+ Schulen & Kitasin der Nahe

+ Verschiedenste Parkanlagen & Sportmaglichkeiten, darunter der Botanische Garten &
Museum

Berlin gehdren zur Umgebung.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 117.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1961.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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