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En un coup d'aal

25178005 6.495.000 EUR

ca. 535,23 m? Villa

9 (I)(‘ciu_fer provision 3,57

% M) s
Kaufpreises.
Excellent Etat
ca. 658 m2

WC invités, Sauna,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Huile Certificat de
03.08.2025 performance
o énergétique
117.80 kWh/m2a
Combustibleliquide
D
1986
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Une premiereimpression

Cettevillaunique est située dansun quartier résidentiel calme, idéal pour ceux qui

recher chent une demeur e élégante dans un cadre agr éable. Elle offre une surface habitable
impressionnante d'environ 535 m2 sur un terrain généreux d'environ 1570 m2 et bénéficie de
finitions haut de gamme et d'un agencement bien pensé. Construite en 1986, la propriétéa
fait I'objet d'unerénovation compléte en 2012. Cetterénovation a per mis de moder niser
I'état de la propriété et ses équipements, lui conférant un aspect impeccable, comme neuf,
répondant aux plus hautes exigences. Des prestations moder nestelles que deux circuitsde
chauffage indépendants et des commandes électroniques pour le chauffage au sal, le
chauffage par convecteurset la climatisation sont incluses. Un systeme defiltration garantit
une qualité d'eau optimale. La villa compte neuf piéces, offrant un espace généreux pour une
grande famille ou pour recevair. Trois balcons et terrasses spacieux invitent a la détente et
aux plaisirsdu plein air. Parmi lesatouts dela villa figurent une salle de cinéma privée, un
sauna et un jacuzzi, pour des moments de détenteraffinés. La propriété est également
équipée d'un systémed'alar me, assurant un haut niveau de sécurité. L'utilisation de boisde
haute qualité pour les élémentsintégrés et la cuisine aménagée design témoigne d'un souci
constant del'excellence. Des stores extérieurs sur toutesles terrasses offrent une protection
solaire optimale, et une cheminéeintérieure ainsi qu'une cheminée extérieure per mettent de
profiter de douces soirées. Lejardin est équipéd'un systemed'irrigation, garantissant un
espace extérieur impeccable. Un char mant bassin s'intégre harmonieusement a
['aménagement paysager. Avec ses volumes généreux et ses nombreux atouts, cette villa
constitue une demeur e idéale pour les acquéreursen quéted'intimité, de confort et de
prestations haut de gamme. L esrénovationsimportantes et le choix de matériaux nobles
assurent sa pérennité et un confort de vie exceptionnel. Ce bien sadresse a uneclientéle
exigeante, alarecherche d'une expérience unique. Une visite est vivement recommandée
pour apprécier pleinement ses nombreux atouts. N'hésitez pas a nous contacter pour plus
d'informations ou pour organiser unevisite priveée.
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Détails des commodités

- offener Kamin

- hochwertige Einbauten aus Holz

- Designer - Einbauktiche

- Filteranlage fur Wasser

- 2 Helzungskreise, elektronisch gesteuert

- Markisen auf allen Terrassen

- offener AulRenkamin

- Schiico Fenster mit Alarmspinne und Offnungsiiberwachung
- Alarmanlage und Videointer com auf allen Etagen
- Garten mit computer gesteuerter Bewasserung

- Wellnessber eich mit Sauna und Wirlpool

- Kinosaal

- Teich im Garten
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Tout sur |'emplacement

Berlin Grunewald ist eine beliebte Adresse in unmittelbarer Nahe zum Kurfirstendamm.
Prachtvolle Villen ausder Grinderzeit und schoner Baumbestand préagen diese L age.

Der schnell erreichbare Kurfir stendamm mit seinen zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten
und stilvollen Restaurants bietet |hnen grof3stadtisches Flair.

Das abwechslungsr eiche Kultur programm von Berlin erschlief3t sich hnen bequem sowohl
Uber die S- oder U-Bahn als auch mit dem Auto. Der Berliner Stadtring und das sehr gut
ausgebaute Nahverkehr snetz ermdoglichen Ihnen einen schnellen Anschluss an den und das
Umland mit seinem abwechslungsr eichen Freizeitangebot.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.8.2025.

Endener gieverbrauch betréagt 117.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1986.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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