Michendorf — Wildenbruch

Maison individuelle spacieuse dans un endroit
calme a proximité du club de golf

CODE DU BIEN: 25109033

]

PRIX D'ACHAT: 890.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 232,76 m2 . PIECES: 6 » SUPERFICIE DU TERRAIN: 895 m2
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En un coup d'cell

25109033 890.000 EUR

ca. 232,76 m2 Maison individuelle

Toit en pavillon Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

2 Bon état

1995 ca. 445 mz
Terrasse, WC invités,

2 x Garage Cheminée, Jardin /

utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
11.08.2035 77.86 kWh/m?2a
Gaz c
1995
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‘ VON POLL
Vertrauen Sie einem

i i e L £
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

Gold

Partner
Sotzon3
Immo
Scout24

www.von-poll.com
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La propriété

Gold ¢
Partner

Seit 2013

Immo
Scout24

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
1 8. 0 . €. ¢
"'"--:
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La propriété

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Héchstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25




CODE DU BIEN: 25109033 - 14552 Michendorf — Wildenbruch

Plans d'étage
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Une premiere impression

Cette maison individuelle bien entretenue, construite en 1995, séduit par ses volumes
généreux et son emplacement paisible, jouxtant le golf de Seddiner See. Avec environ
232,76 m2 de surface habitable sur un terrain d'environ 895 mz, la propriété offre de
nombreuses possibilités d'aménagement, idéale pour les familles ou les couples en
guéte de confort et d'intimité. Au rez-de-chaussée, un hall d'entrée accueillant méne a un
vaste séjour/salle a manger baigné de lumiére. De grandes fenétres et un accés direct a
la terrasse créent une harmonie parfaite entre l'intérieur et I'extérieur. Un store banne
procure une agréable ombre sur la terrasse principale aux beaux jours. La cuisine,
entierement équipée, offre un espace généreux pour cuisiner et donne également acces
a l'une des deux terrasses. La maison comprend six pieces aux proportions
harmonieuses, dont quatre chambres réparties sur deux étages. Deux salles de bains
assurent le confort au quotidien et offrent un espace suffisant pour toute la famille. La
plupart des fenétres sont équipées de stores, permettant de moduler la lumiére et de
préserver l'intimité. Un grenier aménageé, actuellement utilisé comme studio de yoga,
compléte ce bien. Cette propriété comprend également un balcon spacieux qui donne sur
la grande terrasse principale, ainsi qu'un jardin bien entretenu avec un barbecue intégre,
idéal pour se retrouver en famille ou entre amis. Deux garages dans une dépendance
offrent un vaste espace pour les véhicules et un rangement supplémentaire pour les
outils de jardin, les vélos et autres objets. L'agencement bien pensé garantit a chaque
membre de la famille un espace confortable, méme pour les plus grands. L'emplacement
offre une tranquillité absolue en pleine nature. La proximité du célebre Seddiner See Golf
Club est un atout majeur pour les amateurs de golf. Par ailleurs, commerces, écoles et
autres commodités sont facilement accessibles. Cette maison individuelle allie un cadre
de vie de grande qualité a des atouts pratiques et un emplacement idyllique. Elle est
disponible immédiatement. Venez la découvrir ! Nous serons ravis de vous renseigner.
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Détails des commodités

- absolute Ruhiglage

- unmittelbare Nahe zum Golfclub Seddiner See
- Jalousien

- Fensterladen im Erdgeschoss

- Markise

- 2 Terrassen

- 1 Balkon

- 2 Garagen

- ausreichende Abstellméglichkeiten im Nebengebaude
- Einbauktiche

- festgemauerter Grill im Garten
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Tout sur I'emplacement

Diese Immobilie befindet sich in ruhiger und attraktiver Wohnlage im beliebten
Michendorf, einer charmanten Gemeinde stdlich von Potsdam im Landkreis Potsdam-
Mittelmark. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Ein- und Zweifamilienhdusern, viel
Grin und einer familienfreundlichen Atmosphére. Die naturnahe Lage mit kurzen Wegen
zu Waldern, Seen und Feldern bietet eine hohe Lebensqualitéat und vielfaltige
Erholungsmaglichkeiten direkt vor der Haustir. Zudem ist ein See mit Badestelle
fuRlaufig erreichbar.

Trotz der ruhigen Umgebung ist die Verkehrsanbindung hervorragend: Die nahegelegene
Anschlussstelle zur Autobahn A10 (Berliner Ring) ermdglicht eine schnelle Verbindung in
Richtung Berlin, Potsdam und das weitere Umland. Auch die A115 (Avus) in Richtung
Berliner Innenstadt ist zligig erreichbar — ideal fur Berufspendler.

Der Bahnhof Michendorf ist nur wenige Minuten entfernt und bietet regelmalfiige
Regionalbahnverbindungen nach Potsdam (ca. 15 Minuten Fahrzeit) und Berlin (ca. 35
Minuten zum Hauptbahnhof). Mehrere Buslinien ergéanzen das offentliche Verkehrsnetz
und sorgen fir eine gute Anbindung an die umliegenden Orte.

Im Ort selbst stehen alle wichtigen Einrichtungen des téaglichen Bedarfs zur Verfiigung —
darunter Einkaufsmdoglichkeiten, Kitas, Schulen, medizinische Versorgung sowie
gastronomische Angebote. Freizeit- und Sportmdglichkeiten wie Wanderwege,
Radstrecken oder ein Golfplatz in der Nahe runden das attraktive Gesamtbild ab.

Diese Lage vereint die Ruhe und Naturverbundenheit des landlichen Raums mit der
Nahe zu stadtischer Infrastruktur — ein idealer Wohnort fur alle, die das Beste aus beiden
Welten suchen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 77.86 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 25109033 - 14552 Michendorf — Wildenbruch

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Malil: berlin.lichterfelde@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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