Berlin — Zehlendorf

Charmant appartement de 2 pieces a louer dans un
Immeuble ancien pres du parc Heinrich-Laehr

CODE DU BIEN: 25213007

-
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PRIX D'ACHAT: 198.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 55,28 m2 . PIECES: 2
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En un coup d'cell

25213007 198.000 EUR

ca. 55,28 m? Etage

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1929 A rénover
massif

Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
Gaz énergétique
22.10.2028 181.00 kWh/m?a
F
Gaz
1982




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25213007 - 14167 Berlin — Zehlendorf

La propriété

’TﬁT\»!>\r“

mmm

www.von-



VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25213007 - 14167 Berlin — Zehlendorf

La propriété

www.von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25213007 - 14167 Berlin — Zehlendorf

La propriété




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25213007 - 14167 Berlin — Zehlendorf

La propriété




\/p VON POLL

CODE DU BIEN: 25213007 - 14167 Berlin — Zehlendorf

La propriété

7 o 5 VSR PG oo V3

YE NG 0%\ e \ey. )2l NN AV VS er i BV 8 VoyT 2a %,

MRS 53;33-53o¢§f{g;$1?ﬁ1;?$§\.",?,',‘}“o/ 5
b 't LT

b; i"%?:?’m\t ST 1

209,50 0 oo S a V.
YR O S
v "x’.a‘;!'“

-
4

% C 4
&/ RPN
e s e / :.
AL S RS

&,
.

&
WY 251, o50%) WA PIZRN =1 5,
O % Sl Ty e G N A I 87 o g N, P AT NP G
Al R )TN * 3 P a9 <3P
TSRO U RO SR A D b )
{ TR & R N bt Vel ¢Vgryt U P ~AY
‘.‘lg .‘g,,“;ﬂ,’e ' \‘Q\c:g:.}q¢o1 o 0 oY FS

V'S "y L
A B ; i B\ Ve B v__\‘v‘.j‘ if"““/’
TALZNN 8e% 2% Voot @ v o/glr v 99, &7 5
RN N AR R R ey A YR

) '&_,‘“C.
WM AT RS S
K R Y A DA
58 i QN va e S

o ele s Sanarey g

q X
>N \ (N """3, "4!"5-.% NP
3 )

X .‘ "" all >
On=1805%; D3al oS S U] PP ot
ST AR Ae D LS O IINRT
D IR 1 A AR R
< TS ‘3..-1:‘:' I"'.’.u'...ng.' "',4‘

www.von-p




CODE DU BIEN: 25213007 - 14167 Berlin — Zehlendorf

La propriété

100000

|

8
=
s
s
=




CODE DU BIEN: 25213007 - 14167 Berlin — Zehlendorf

Une premiere impression

Ce charmant appartement d'époque fait partie d'un ensemble résidentiel de standing
datant de 1929, entouré d'un grand jardin commun et situé au calme, juste a c6té du parc
Heinrich-Laehr. L'appartement se trouve au rez-de-chaussée surélevée. Ses 55,28 m?
habitables se répartissent en deux pieces spacieuses, un petit couloir avec placard, une
salle de bains avec baignoire et lumiére naturelle, ainsi qu'une cuisine spacieuse. Le
point fort de la cuisine est sa loggia baignée de lumiére offrant une vue imprenable sur la
verdure environnante. Les amateurs de demeures anciennes apprécieront ses éléments
d'origine : parquet, sol en terrazzo dans la cuisine, fenétres a double battant en bois et
portes a panneaux anciennes. Une grande cave lumineuse compléte ce bien.
L'appartement est loué en location longue durée depuis février 2012.
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Détails des commodités

- ca. 55,28 m2 Wohnflache

- 5-Parteien-Haus, Baujahr 1929

- Zur Eigentimergemeinschaft gehoren 397 Einheiten.
- Die Grundstiicksgréf3e umfasst insgesamt 48.711 m2.
- Sie erwerben 250/100.000 Miteigentumsanteile (MEA)
- 2 Zimmer insgesamt

- Flur mit Abstellkammer

- Bad mit Badewanne und Fenster

- Kliche mit Loggia

- Holz-Doppelkastenfenster

- Die Fenster im Wohnzimmer und im Schlafzimmer sind mit Rollladen ausgestattet.
- Dielen im Flur und in den Wohnraumen

- Terrazzo in der Kiiche

- Fliesen im Bad

- GrolRer Keller

- Gas-Etagenheizung
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Tout sur I'emplacement

Das exklusive Zehlendorf als Teil des Bezirks Steglitz-Zehlendorf gilt seit jeher als sehr
gute Wohnlage. Garten und Griinflachen, sowie zahlreiche attraktive Bauten bieten eine
angenehme, alteingesessene Nachbarschaft.

Diese Altbauwohnung von 1929 befindet sich im sudlichen Teil von Zehlendorf direkt am
Heinrich-Laehr-Park, der zum Spazierengehen und Joggen einladt.

Zehlendorf bietet ruhiges Wohnen, verbunden mit dem angenehmen Nutzen einer
stadtischen Infrastruktur. Mit dem Fahrrad, Auto oder Bus erreichen Sie in wenigen
Minuten das Zentrum von Zehlendorf mit zahlreichen Einkaufsmadglichkeiten,
Restaurants, Cafés, Arztpraxen, einem grof3en Fitnessclub mit Schwimmbad, einem
charmanten Programm-Kino und Deutschlands gro3ter Musikschule, der Leo-Borchard-
Musikschule. Das Helios Klinikum Emil-von-Behring befindet sich etwa 2 km entfernt.

Mehrere Kindergarten und Schulen befinden sich in der Nahe, u.a. die bekannte John-F.-
Kennedy-Schule, das Schadow-Gymnasium und das Droste-Hlshoff-Gymnasium. Die
Schweizerhof-Grundschule und die Sud-Grundschule runden das Angebot ab.

Durch den S-Bahnhof Zehlendorf haben Sie eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Von dort aus erreichen Sie mit der S1 in 8 Minuten die beliebte
Schlossstral3e in Steglitz oder nach etwa 23 Minuten den Potsdamer Platz. In der
anderen Richtung erreichen Sie innerhalb kiirzester Zeit die Seen Schlachtensee oder
Wannsee, die zum Spazierengehen, Joggen, Fahrradfahren, Bootfahren oder Baden
einladen, oder haben Uber die Station Wannsee Anschluss nach Potsdam.

Mit dem Auto sind Sie in weniger als dreil8ig Minuten am Kurflirstendamm.

Nachstgelegene Anschlisse an die Berliner Stadtautobahn A 115 sind die Auffahrten
Spanische Allee oder Hittenweg.

Die Fernbahnhofe Stidkreuz und Potsdam Hauptbahnhof sind jeweils in ca. einer halben
Stunde per S-Bahn oder PKW erreichbar.

Zum Flughafen BER fahren Sie in etwa 30 Minuten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 22.10.2028.

Endenergiebedarf betragt 181.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Malil: berlin.lichterfelde@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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