Gelterkinden

Historische Villa mit herrschaftlichem Charakter

CODE DU BIEN: CH26272110

PRIX D'ACHAT: 3.750.000 CHF « SURFACE HABITABLE: ca. 400 m2 « PIECES: 13 ¢ SUPERFICIE DU
TERRAIN: 3.183 m?2
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En un coup d'cell

CH26272110
ca. 400 m?

a deux versants
13

M

5
1923

4 x surface libre, 1x
Garage

3.750.000 CHF
Villa

Bon état

massif

Terrasse, WC
invités, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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www.von-poll.com
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La proprieté

AR L

Ihre lokalen Experten flr den
erfolgreichen Immobilienverkauf

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 061 831 00 50

VIOM POLL REAL ESTATE RheinfeldenFricktal | Kupfe
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Une premiere impression

Diese einzigartige Fabrikantenvilla aus dem Jahr 1923 vereint ein parkahnliches
Grundstlick, bestehende Mieteinheiten und eine wertvolle Baulandreserve. In
erhohter Lage von Gelterkinden gelegen, eignet sie sich ideal fur Eigennutzer oder

Investoren.

Diese eindrucksvolle Villa in Gelterkinden verbindet auf besondere Weise
historische Architektur, grosszigiges Wohnen und seltenes Entwicklungspotenzial.
Das 1923 vom renommierten Liestaler Architekten Wilhelm Eduard Brodtbeck
entworfene Anwesen Uberzeugt durch seine klare Formensprache, ausgewogene

Proportionen und bemerkenswerte Authentizitat.

Die streng symmetrische Fassadengliederung mit markantem Erker und Loggia
verleiht der Liegenschaft eine unverwechselbare Prasenz. Sorgfaltig erhaltene
Details, hochwertige Materialien und das im Garagenbogen integrierte
Familienwappen unterstreichen den historischen Charakter und die

architektonische Qualitat dieses Hauses.

Die Villa wird aktuell flexibel genutzt und verfligt Uber bestehende Mieteinheiten,
die durch eine separat vermietete 2,5-Zimmer-Wohnung im Annexbau erganzt
werden. Dieser ist aus einem ehemaligen Atelier hervorgegangen. Damit bietet die
Liegenschaft nicht nur ein reprasentatives Zuhause, sondern auch interessante

wirtschaftliche Perspektiven.

Das rund 3183 m? grosse, parkahnliche Grundstlick bietet ein hohes Mass an
Privatsphare und umfasst zudem eine wertvolle Baulandreserve - ein seltenes
Entwicklungspotenzial in dieser Lage. Der gepflegte Garten mit Brunnen unterhalb

der Loggia unterstreicht den reprasentativen Charakter und die besondere




Ausstrahlung des Anwesens.

Ob als exklusiver Wohnsitz oder als Anlageobjekt mit langfristiger Perspektive:
Diese Villa richtet sich an Kaufer, die das Besondere suchen — eine Immobilie mit

Geschichte, Substanz und nachhaltigem Wert.
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Tout sur I'emplacement

Das Zentrum von Gelterkinden mit vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Restaurants sowie arztlicher Versorgung ist in wenigen Minuten erreichbar. Der
Bahnhof Gelterkinden bietet regelmassige und direkte Verbindungen nach Basel,
Olten und Zurich, so dass auch Pendlerinnen und Pendler optimal angebunden
sind.

Schulen, Kindergarten und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe

und machen die Lage besonders familienfreundlich.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alessandro Marra

Kupfergasse 1, 4310 Rheinfelden
Tel.: +416183100 50

E-Mail: rheinfelden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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