Stein AG

M oder nes Einfamilienhausin Stein AG: Ihr neues
Zuhause zum Wohlfuhlen

CODE DU BIEN: CH25272104
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PRIX D'ACHAT: 1.520.000 CHF + SURFACE HABITABLE: ca. 190 m2 « PIECES: 5.5 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 599 m?2
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En un coup d'aal

CH25272104 1.520.000 CHF

ca. 190 m2 Maison individuelle

a deux versants Entierement rénové
55 massif

4

° Terrasse, Bloc-cuisine

1976

1 x surfacelibre, 1 x
Garage
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Une premiereimpression

Willkommen in hrem neuen Zuhause, einem Ort zum Wohlfiihlen und Ankommen. Dieses
gepflegte Einfamilienhausin Stein AG vereint Geborgenheit, Grosszigigkeit und ein
moder nes Wohngefuhl.

Schon beim Eintreten spiren Sie die warme, einladende Atmosphare. Her zstlick ist der helle
Wohn- und Essbereich, dessen grosse Fenster den Blick ins Grine 6ffnen und die R&umein
freundliches Tageslicht tauchen. An warmen Tagen laden gleich zwei gemiitliche Sitzplatze
im Garten zum Verweilen ein — perfekt fir gesellige Abende oder entspannte Momentein
der Natur.

DieKicheist ein Ort fur Genuss und Gemeinschaft, sei esfir den schnellen Kaffee oder das
liebevoll zuber eitete Familienessen. M ehrere Schlafzimmer bieten flexible Ruckzugsorte, sei
esalsKinderzimmer, Homeoffice oder private Wohlfihloase. Die moder n ausgestatteten
Badezimmer schenken I hnen kleine Wellnessmomenteim Alltag.

DasHauswurdeim Jahr 2009 renoviert und seither laufend gepflegt und erneuert, sodass es
sich heutein einem sehr guten Zustand prasentiert. Im Untergeschoss finden Sie viel Platz
fur Hobbys, Stauraum oder kreative Projekte. Eine Garage mit Platz fir zwei Autos
hintereinander sowie ein grossziigiges Grundstiick runden das Angebot ab und bieten
Freiraum fur Spiel, Erholung und Feste.

Dank der zentralen Lagein Stein AG profitieren Sie von kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Freizeitangeboten und offentlichen Verkehrsmitteln.

Dieses Zuhauseist mehr alsnur ein Haus— hier entstehen Erinnerungen und Tréaume
werden wahr. Vereinbaren Sie noch heute I hren per sdnlichen Besichtigungster min!
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Tout sur |'emplacement

Die Verkehrsanbindung der Gemeinde Stein ist gut. Durch Stein fiihrt die Hauptstrasse 3,
die Basel mit Zurich verbindet. Zudem zweigt hier die Hauptstrasse 7 ab, die durch das
Rheintal Richtung Winterthur fhrt. Der néachste Anschluss an die Autobahn A3 befindet
sich rund vier Kilometer entfernt bei Eiken.

Auch der Schienenverkehr ist gut erschlossen. Der Bahnhof Stein-Sackingen liegt an der
Bozber gstrecke und wird von der S-Bahn-Linie S1 der S-Bahn Basel bedient. Diese Linie
verzweigt sich nach Frick und Laufenburg. Zudem halten am Bahnhof | nter Regio-Zlige der
Linie 36, die einedirekte Verbindung von Basel nach Zurich bieten.

Zwei Postautolinien verbinden die Gemeinde mit Frick und Laufenburg.

Mit der deutschen Nachbar stadt Bad Sackingen ist Stein durch zwei Briicken verbunden.
Die Sackinger Holzbrlicke, die @teste und langste gedeckte Holzbr Gicke Eur opas, steht heute
nur noch Fussgangern und Velofahrern zur Verfligung. Fir den motorisierten Verkehr steht
die Fridolinsbricke zur Verfigung.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

AlessandroMarra

Kupfergasse 1, 4310 Rheinfelden
Tel.: +41 61 831 0050
E-Mail: rheinfelden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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