Sylt

Ein Stlck Sylt far sich —freistehendes Einzelhaus auf
weitlaufigem Grundstlck

CODE DU BIEN: 26235005

PRIX D'ACHAT: 1.950.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 130 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
: 1.640 m?2
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En un coup d'aal

26235005
ca. 130 m2
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1.950.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Entiérement rénové
massif

ca. 60 m?2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
03.04.2036 99.40 KWh/mza
Gaz c
2015
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Une premiereimpression

Ruckzug, Raum und Sylter Lebensqualitéat
Dieses freistehende Einzelhaus befindet sich in ruhiger Wohnlage und vereint Privatsphare,
Grof3zugigkeit und eine hervorragende Anbindung an das Zentrum von Westerland.

Auf einem weitlaufigen Grundstiick gelegen, er 6ffnet die Immobilie ein seltenesMal3 an
Freiraum und Individualitdt —ein echtes Refugium fur alle, die Sylt nicht nur besuchen,
sondern erleben mochten.

Das Haus Uiber zeugt durch eineklare, funktionale Grundrissgestaltung und ein angenehmes
Wohnambiente.

Der zentrale Wohnbereich bildet den L ebensmittelpunkt und bietet direkten Bezug zum
Garten. Grolzigige Fenster flachen schaffen helle Raume und unter streichen die
Verbindung zwischen Innen- und Aul3enbereich.

M ehrere Schlafzimmer ermdglichen eine flexible Nutzung —ideal fir Familien, Gaste oder
die Kombination aus Wohnen und Arbeiten. Die vorhandenen Bader sowie erganzende
Nebenflachen runden das Raumangebot komfortabel ab.

Das Grundstiick selbst ist ein wesentliches Qualitatsmerkmal dieser Immobilie: weitlaufig,
ruhig gelegen und mit viel Potenzial zur individuellen Gestaltung.

Zusétzlich befindet sich auf dem Grundstiick eine Nebenanlage (Bungalow) mit ca. 60 gm
Nutzflache, sowie eine Gar age.

Ob Riickzugsort, Gartenlandschaft oder erweiterter AufRenwohnbereich — hier entstehen
Freiraume, die auf Sylt zunehmend selten sind.
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage bel Ortsteil Alt-
Westerland auf der Insel Sylt. Der Muhlenweg liegt abseits der touristischen Hauptstrome
und bietet eine angenehme K ombination aus Riickzug und guter Erreichbarkeit.
Daslebendige Zentrum von Westerland mit seinen vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurantsund dem Strand ist in wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig profitieren Sie
von der entspannten Atmosphar e eines klassischen Wohngebietes.

Die Lage zeichnet sich durch ihre Nahe zum Ortsteil Tinnum aus, wodur ch sich zusétzliche
Versorgungs- und Freizeitmoéglichkeiten im direkten Umfeld ergeben. I nsgesamt handelt es
sich um eine attraktive Mikrolage fir Eigennutzer wie auch fiir Kapitalanleger, die Wert auf
Ruhe und gleichzeitig gute Anbindung legen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martin Weil3

Bismarckstraf3e 11, 25980 Sylt OT Westerland
Tel.: +49 4651 - 88 68 170
E-Mail: sylt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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