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En un coup d'aal

AM-06082026 670.000 EUR
4 Etage
3 3% zuziglich USt
1 .
1949 Entierement rénové
massif
ca. 130 m?

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

30.04.2036

Gaz

Lorsdelacréation du
document, son diagnostic
de performance

éner gétique n'était pas
encor e disponible.
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Plans d'étage
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

- Charmantes Jahr hundertwendehaus

- Insgesamt 8 Parteien - gute Nachbar schaft

- Sehr guter Zustand (Sanierung 2015 und laufend weiter e I nstandhaltungsmaf3nahmen)
- ca. 130 m2 Wohnflache/3,17 m2 Balkon

- West/Ost/Nord-Ausrichtung

- Wunder schone Par kettbdden, neue Sanitarbereiche

- Dusche, Badewanne und Doppelwaschbecken - Bad mit Fenster

- 2,90 m hohe Raume und grof3e Fenster - viel Helligkeit

- 4 grof3ziigige gestaltete Raume (von 18 mz2 bis 31 m2)

- Kleiner Balkon westseitig in den Innenhof

- eigene Gasthermein Kiiche, individuelle Regelung von Heizung und War mwasser
- Schone, moder ne Einbauktiche vorhanden

- Allgemeiner Fahrradraum im Keller

- Dachbodenabteil mit 6 m2
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Tout sur |'emplacement

Das Altbauhaus befindet sich am Rande Elisabeth-Vorstadt, direkt an der Grenze zum
Andraviertel mit hervorragender innerstadtischen Infrastruktur und unmittelbarer Nahe
zur Salzburger Altstadt. Dieseist ful3laufigin Kiirze zu erreichen.

Der Salzburger Bahnhof, einem wichtigen Verkehrsknotenpunkt, ist in wenigen Minuten zu
Ful3 erreichbar, O-Bus Stationen sind direkt vor dem Haus.

Fir den taglichen Bedarf findet sich in der Umgebung eine ausgezeichnete Nahver sorgung
mit Geschaften, Supermarkten, Apotheken, Banken und zahlreichen weiteren Dienstleistern.
Das Kieselgebaude (Einkaufszentrum) befindet sich direkt gegentiber, das Forum
Einkaufszentrum ist ebenfallsrasch erreichbar.

Auch Gastronomie und kulinarische Vielfalt sind in unmittelbarer Umgebung geboten. Von
gemtlichen Cafésund Frihstiickslokalen bis hin zu inter nationalen Restaur ants.
Wochentlich am Donner stag findet im Stadtteil auRerdem ein traditioneller beliebter
Wochenmarkt (Schranne) statt. Handler und Bauern aus der Region verkaufen dort frische
L ebensmittel, Blumen und Handwerk.

In nur 5 Minuten erreicht man zu Fuld den Mirabellgarten und das Schlofl3 Mirabell sowie
anschliefend die historische Altstadt mit zahlreichen Sehenswirdigkeiten, Museen, Galerien
und kulturelle Einrichtungen.

Die Achse zwischen Hauptbahnhof, Mirabellplatz und Stadtzentrum soll zudem als
attraktive inner stadtische Flanier- und Ver bindungsachse weiter entwickelt wer den.

Fir Freizeit und Ausfligeist die Lage besondersattraktiv durch die Nahe zum
Hauptbahnhof - es bestehen direkte Verbindungen in die nahere Umgebung sowie
zahlreichen Ausflugszielen im Salzburger Land und im benachbarten Bayern.

Die Westautobahn Al ist Uber die Anschlussstellen Salzburg Mitte bzw. Salzburg Nord
rasch erreichbar. Damit besteht eine gute Verbindung in Richtung Wien, Linz und M tinchen
und Uber den Knoten Salzburg weiter auf die A10 Tauer nautobahn in Richtung Stiden.

Die Stadtber ge (Kapuzinerberg und Mdnchsberg) liegen in der Nahe und laden zu
ausgedehnten Spaziergangen ein.

Ebenso naheist die Salzach und ihre Uferbereiche und bieten sich flir Spaziergange und
Radtouren an.

Die Lage der Wohnung Uberzeugt dur ch die hervorragende 6ffentliche Verkehr sanbindung,
kurze Wege zur Altstadt, vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie sowie ein
abwechslungsreiches Kunst-, Kultur - und Freizeitangebot.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43662 - 26 59 75
E-Mail: salzburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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