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Sankt Gilgen

L oft mit Seeblick mit Ferienwohnsitzgenehmigung

CODE DU BIEN: KK2252026

PRIX D'ACHAT: 448.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 65 m2 « PIECES: 1
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol 1974
Electro
Electrique

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
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Une premiereimpression

Exklusives Wohnloft mit Panoramablick auf den Wolfgangsee und den Schafberg

Dieses auf3ergewohnliche L oft in St. Gilgen vereint zeitgemal3e Ar chitektur, hochwertige
Ausstattung und eine der attraktivsten Aussichtslagen im Salzkammergut. Die urspringlich
als Zweizimmerwohnung konzipierte Immobilie wurde mit grof3er Sorgfalt und erheblichem
Aufwand umgestaltet und présentiert sich heute als grof3ziigiges, lichtdur chflutetes
Wohnloft mit exklusivem Char akter.

Der offen konzipierte Wohnber eich Uiberzeugt bereits beim Betreten durch sein

har monisches Raumkonzept sowie den beeindruckenden Ausblick auf den Wolfgangsee und
den markanten Schafberg. Grof3ziigige Faltschiebeelemente schaffen einen fliel3enden

Uber gang zwischen Innen- und AuRRenbereich und integrieren die umliegende
Naturlandschaft auf besondere Weise in das Wohnambiente. Wahrend der war men
Jahreszeit lasst sich der Wohnraum nahezu vollstandig zur Umgebung hin 6ffnen und

ver mittelt ein auRer gewohnliches Gefiihl von Weite und Offenheit. Elektrische
Markisoletten gewahrleisten dabel zusatzlichen Komfort sowie einen stilvollen
Sonnenschutz.

Die Wohnung befindet sich im zweiten Ober geschoss eines gepflegten M ehrparteienhausesin
ruhiger Randlage von St. Gilgen. Besonder s hervorzuheben ist die bestehende
Zweitwohnsitzwidmung, welche sowohl eine Nutzung als Hauptwohnsitz alsauch als
exklusiven Ferien- oder Wochenendwohnsitz ermoglicht.

Das L oft wird vollstéandig mobliert und bezugsfertig angeboten. Die moder ne Einbaukiiche
ist mit hochwertigen Geréaten ausgestattet, darunter ein Induktionskochfeld sowie ein
Geschirrspuler.

Das stilvoll gestaltete Badezimmer verfligt Uber eine Ful3bodenheizung, eine Badewanne,
eine Dusche sowie eine Waschmaschine und einen Trockner. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein separates Gaste-W C sowie einen praktischen Abstellraum.

Die Kombination aus absoluter Ruhelage, hochwertiger Ausstattung und beeindruckender
Aussicht macht diese Immobilie zu einem idealen Domizil flr anspruchsvolle Einzelper sonen

oder Paare, die besonderen Wert auf Stil, Komfort und hochste L ebensqualitat legen.

HWB 106, fGEE 2,55
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Détails des commodités

* Einzigartiger Seeblick auf den Wolfgangsee und den Schafberg
* Hochwertig und aufwendig saniertes L oft
* Zweitwohnsitzwidmung vorhanden

* RuhigeLage am Ortsrand

* VVoll mdbliert, sofort bezugsber eit

* Modernes Bad mit Ful3bodenheizung
*Elektroheizung, mit Smart App steuerbar
* Faltschiebeelemente & elektrische Markisoletten
* Gepflegtes M ehr parteienhaus

* Abstellraum

* Frele Parkplétze vorhanden

Eckdaten

*

o Wohnflache: ca. 64 m?2

oZimmer: 1

oBader: 1

oWCs: 1

o Nutzungsart: Wohnen

o Eigentumsform: Wohnungseigentum

o Lagebewertung: sehr gut

0 Zustand: gepflegt
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Tout sur |'emplacement

St. Gilgen zahlt zu den begehrtesten Wohn- und Erholungsorten im Salzkammer gut und
begeistert mit seiner einzigartigen Kombination aus beeindruckender Naturkulisse, hoher
L ebensqualitat und hervorragender Infrastruktur. Direkt am malerischen Wolfgangsee
gelegen und umgeben von den Bergen des Salzkammer guts, bietet der Ort ein

aul3er gewohnliches Freizeit- und Erholungsangebot zu jeder Jahreszeit.

Die charmante Gemeinde ver bindet traditionellen dsterreichischen Charakter mit
gehobenem Tourismus und exklusivem Wohnambiente. Zahlreiche Restaur ants, Cafés und
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im Ortszentrum und sind ebenso schnell erreichbar
wie die Uferpromenade, Badeplétze und der Yachthafen. Wander- und Radwege sowie

W asser sportmaglichkeiten am Wolfgangsee schaffen ideale Voraussetzungen flr einen
aktiven Lebensstil inmitten einer der schonsten Regionen Osterreichs.

Auch kulturell hat St. Gilgen viel zu bieten: Die enge Verbindung zur Familie M ozart,
zahlreiche Veranstaltungen sowie die unmittelbare Nahe zu Salzburg verleihen dem Ort eine
besonder e Attraktivitat. Die Stadt Salzburgist in rund 30 Minuten bequem erreichbar und
macht St. Gilgen auch fur Pendler oder internationale Eigentiimer besondersinter essant.

Die Kombination aus Natur, Ruhe, exklusivem Wohngeftihl und hervorragender
Erreichbarkeit macht St. Gilgen zu einem aul3er gewdhnlichen Standort mit nachhaltiger
Wertbestandigkeit.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43662 - 26 59 75
E-Mail: salzburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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