VON POLL

Zossen / Schoneiche

ERSTBEZUG: Warmepumpe, Photovoltaikanlage,
Ful3bodenheizung, lichtdur chflutet -
Doppelhaushélfte

CODE DU BIEN: 26206060

Jig¥

PRIX DE LOYER: 1.900 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 130 m2 « PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
384 m
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic éner gétique
Electricité
16.02.2036 8.80 kWh/mza
A+
Pompe a chaleur 2025

hydrauligue/pneumatique
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Plans d'étage
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

DIE AUSSENANLAGEN WERDEN NOCH FERTIGGESTELLT!

Klarheit und Grofziigigkeit pragen vom ersten Schritt an das Bild dieses Hauses. Die
geradlinige Architektur verleiht dem Gebaude eine moder ne Prasenz, wahrend die
grol¥flachigen Fensterfronten in den Wohn- und Essbereichen den Innenraum mit Licht
fallen. Morgensféllt die Sonne durch die bodentiefen Fenster und l&asst den hochwertigen
Vinylboden in Holzoptik angenehm warm erscheinen. Auf zwel grof3zligig gestalteten
Wohnebenen erwarten Sievier vielseitig nutzbare Schlafzimmer sowie zwei geschmackvall
ausgestattete Bader. Im Erdgeschoss bildet der offene Wohn-, Ess- und K lichenbereich das
Herzstiick des Hauses. Er schafft einen flieBenden Ubergang zur Terrasse, diein den
kommenden Wochen fertiggestellt wird und den Garten in dastagliche L eben einbindet.

Das Raumgefuhl lebt von klaren Linien, durchdachten Details und einer Atmosphére, die
Ruhe und Offenheit verbindet. Die Fu3bodenheizung sor gt in allen Raumen fir angenehm
temperierte Béden, wahrend das moder ne Ener giekonzept mit L uft-Wasser -War mepumpe
und Photovoltaikanlage nachhaltigen und ener gieeffizienten Wohnkomfort garantiert. Die
technische Ausstattung ist auf Zukunft und Alltag gleicher maf3en ausgerichtet. Die beiden
Bader, eines mit bodengleicher Duscheim Erdgeschoss, eines mit Badewanneim

Ober geschoss, sind hell gestaltet und vermitteln mit ihrer schlichten Asthetik ein Gefiihl von
Klarheit.

Im Ober geschoss er schlief3en sich drei weitere Schlafzimmer Gber einen zentralen Flur, der
durch sein Fenster zusatzlich Licht ins Haus holt. Jeder Raum bietet Raum fir individuelle
Gestaltung, sei esals Riickzugsort, Kinderzimmer oder Homeoffice. Die Fenster geben den
Blick auf das grine Umfeld frei, das den Charakter des Neubaugebiets pragt. Die
AufRenanlagen sind in der finalen Gestaltung und wer den schon bald mit Terrasse,
Gehwegen und zwei Stellplatzen das Gesamtbild abrunden.

Draul3en weitet sich der Blick in die Umgebung: Felder, Wald und ein harmonisch
gewachsenes Wohnquartier schaffen eine angenenme Nachbar schaft. Das Haus selbst steht
fur einen Neubeginn, der Komfort, Energieeffizienz und moder ne Architektur in Einklang
bringt. Jeder Raum |adt dazu ein, das eigene L eben hier zu entfalten, allesist bereit flr den
ersten Schritt in ein neues K apitel.
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Tout sur |'emplacement

Zossen mit dem Ortsteil Schoneiche besticht durch seine attraktive Lage im Berliner
Speckgurtel, die ein harmonisches Zusammenspiel ausruhigem, halb-landlichem
Wohnambiente und einer gut entwickelten Infrastruktur bietet. Die Stadt Uberzeugt mit
moderaten Immobilienpreisen bei gleichzeitig stabiler Wertentwicklung, was sie besonders
far Familien zu einem idealen L ebensmittelpunkt macht. Die grof3ziigigen Grundstiicke und
Einfamilienhduser schaffen Raum fur ein behagliches Zuhause, wahrend die
verkehrsglinstige Anbindung, unter ander em dur ch den Busbahnhof Schoneiche,
Kallinchener Stral3e, der in nur finf Minuten fulBlaufig erreichbar ist, eine unkomplizierte
Verbindungin die Metropole Berlin gewahrleistet.

Der Ortsteil Schoneiche selbst préasentiert sich als familienfreundliche Oase mit einem
starken Gemeinschaftsgeftihl und einer sicheren, ruhigen Umgebung. Hier finden Familien
ein ausgewogenes L ebensumfeld, das durch viel Grin und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten
gepragt ist. Die Nahe zum Park Schéneiche, der in nur acht Minuten zu Ful3 erreichbar ist,
ladt zu entspannten Spaziergangen und gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein. Spielplatze
und vielfaltige Sportangebote in unmittelbarer Umgebung fordern eine aktive und gesunde
Freizeitgestaltung fir Grofd und Klein.

Fur Familien mit Kindern ist die Bildungsinfrastruktur besonders Uiber zeugend: Der
Kindergarten Schéneiche liegt nur zehn Minuten zu Ful3 entfernt und bietet eineliebevolle
Betreuung in wohnortnaher Umgebung. Auch weiterfihrende Schulen und Grundschulen in
Zossen sind gut erreichbar, sodassder tagliche Schulweg sicher und unkompliziert gestaltet
werden kann. Gesundheitsver sorgung und Apotheken sind ebenfallsin kur zer Distanz
vorhanden, was ein ber uhigendes Gefuihl von Sicherheit und Fursorge ver mittelt.

Das familienfreundliche Umfeld wird durch eine angenehme Auswahl an
Einkaufsmoglichkeiten und gastr onomischen Angeboten ergéanzt, die den Alltag erleichtern
und zugleich Raum fur gemeinsame Erlebnisse schaffen. Die Kombination aus natur naher
Lage, guter Infrastruktur und einem lebendigen Gemeinschaftsleben macht Zossen-
Schoneiche zu einem idealen Wohnort fur Familien, die Wert auf Sicher heit, Bildung und
eine hohe L ebensqualitét legen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an
dem I hre Familie wachsen und gedeihen kann.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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