Erkner

Energieeffizientes Einfamilienhaus mit moder ner
Ausstattung und Gestaltungspotential im Garten

CODE DU BIEN: 26016010

PRIX D'ACHAT: 619.900 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 128 m? « PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
640 m
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En un coup d'aal

26016010 619.900 EUR

ca. 128 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2024 Excellent Etat
Composants

2 x surfacelibre préfabriqués

WC invités, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Electricité énergétique
10.09.2036 23.20 kWh/m2a
A+
Electrique
2024
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Une premiereimpression

Eserwartet Sie ein modernes und neuwertiges Einfamilienhaus aus dem Jahr 2024, das
zeitgemalien Wohnkomfort mit einer besonder s ener gieeffizienten Bauweise ver bindet. Auf
einem ca. 640 m2 grof3en Grundstiick bietet die Immobilierund 128 m2 Wohnflache, verteilt
auf funf Zimmer und zwei Etagen —ideal fir Familien, Paare mit Platzbedarf oder die
Kombination aus Wohnen und Arbeiten. Herzstlick desHauses ist der grof3ziigige und offen
gestaltete Wohn-, Ess- und K ichenbereich. Die moder ne Einbauktiche mit Kochinsel fugt
sich harmonisch in das offene Raumkonzept ein und schafft einen kommunikativen
Mittelpunkt fur dastagliche Familienleben. Grol3e Fenster flachen und der direkte Zugang
zum Garten sorgen fir viel Tageslicht und verbinden den I nnenbereich mit dem zukiinftigen
AuRenwohnbereich. Neben dem offenen Wohnber eich befindet sich im Erdgeschoss ein
weiteres Zimmer, das sich hervorragend als Arbeits-, Gaste- oder zusatzliches Schlafzimmer
nutzen lasst. Ergénzt wird diese Ebene durch ein Gaste-W C sowie praktische Nebenflachen.
Im Ober geschoss stehen weiter e Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer zur Verfigung. Das
grof3ziigige Master bad ist mit Badewanne, Doppelwaschtisch und Dusche ausgestattet und
bietet damit Komfort fiir den Familienalltag.

Ein besonderer Pluspunkt ist die hohe Ener gieeffizienz des Hauses. Der Energieausweis
weist einen Endenergiebedarf von lediglich 23,2 kWh/(m2-a) und die Ener gieeffizienzklasse
A+ aus. Auf dem Dach befindet sich auf3erdem eine Photovoltaikanlage. Auch technisch ist
die Immobilie zeitgemald ausgestattet: Ein Glasfaseranschlussist bereits vorhanden und
schafft optimale Voraussetzungen fur Homeoffice, Streaming und moderne digitale
Anwendungen. Besonder sinter essant ist das noch vor handene Gestaltungspotenzial der
AuRenanlagen. Dasrund 640 m2 grofe Grundstiick bietet zukiinftigen Eigentiimern die

M dglichkeit, den Garten nach den eigenen Vorstellungen fertigzustellen — beispielsweise mit
einer grof3ziigigen Terrasse, Rasenflachen, Spielbereich, Bepflanzungen oder weiteren
individuellen Gartenideen.

Fazit: Ein modernes, ener gieeffizientes und nahezu bezugsfertiges Einfamilienhaus, das mit
seinem offenen Wohnkonzept, der moder nen Einbauktiche, funf flexibel nutzbaren
Zimmern, Glasfaseranschluss und einer sehr guten Ener gieeffizienz Uber zeugt. Gleichzeitig
bietet das noch nicht vollstandig angelegte Grundstiick die seltene M dglichkeit, die
AuRenanlagen und den Garten ganz nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten.
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Tout sur |'emplacement

Erkner prasentiert sich als charmante Pendler stadt am siidostlichen Rand Berlins, die durch
ihre ausgewogene Mischung aus urbaner Nahe und naturnahem Wohnen besticht. Die Stadt
Uber zeugt mit einer stabilen Einwohnerzahl und einer gut ausgebauten Infrastruktur, die
insbesonder e Familien ein sicheres und komfortables L ebensumfeld bietet. Dank der
hervorragenden Anbindung an Berlin Gber S-Bahn und Regionalbahn er 6ffnen sich
vielfaltige Mdglichkeiten fur Beruf und Freizeit, wahrend die solide Grundver sorgung im
Bildungs- und Gesundheitsbereich eine vertrauensvolle Basisfur die Zukunft Ihrer Familie
schafft.

Die familienfreundliche Atmospharein Erkner wird durch ein vielféltiges Angebot an
Schulen und Betreuungseinrichtungen unterstrichen. Sie erreichen ful3laufig mehrere
Grundschulen sowie dasrenommierte Carl-Bechstein-Gymnasium und weitere

weiter fiihrende Schulen, die eine er stklassige Bildung gar antieren. Kindergarten sind
ebenfallsin rund 32 Minuten zu Ful3 erreichbar und bieten liebevolle Betreuung in
unmittelbarer Nahe. Fur die Gesundheit Ihrer Liebsten stehen moderne Arztehauser und
Fachpraxen in etwa 43 bis 50 Minuten Fulweg zur Verflgung, erganzt durch nahegelegene
Kliniken, die eine umfassende medizinische Versorgung sicher stellen.

Freizeit und Erholung finden Familien in Erkner in vielfaltiger Form: Sportanlagen in nur
rund 16 bis 21 Minuten FuRweg laden zu aktiver Bewegung ein, wahrend gemutliche Cafés
und familienfreundliche Restaurants wie der Gasthof Falkenhor st oder ,, Zum Nussknacker“
in etwa 13 Minuten zu Ful3 erreichbar sind und zum gemeinsamen Verweilen einladen. Die
Nahe zu mehreren Buslinien, beispielsweise der Haltestelle Erkner, Hohenbinde, die Siein
nur 3 Minuten zu Ful3 erreichen, gewahrleistet eine flexible M obilitat innerhalb der Stadt
und dar Gber hinaus.

Erkner bietet somit ein harmonisches Umfeld, das Sicher heit, Bildung und L ebensqualitat
fur Familien in den Mittelpunkt stellt. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen
Ort, an dem I hre Familie wachsen und gedeihen kann — eingebettet in eine lebendige
Gemeinschaft mit bester Anbindung und einer zukunftsorientierten Infrastruktur.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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