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Koénigs Wusterhausen / Zeesen

Grol3zugiges Ein- bis Zweifamilienhaus mit Pool,
| nfrar otsauna und Photovoltaikanlage

CODE DU BIEN: 26206033

“
L
LI T F T Ny ryyryy v

PRIX D'ACHAT: 649.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 185 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
606 m?
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En un coup d'aal

26206033

ca. 185 m2

a deux versants
5

3

2

1998

2 x Abri devoitures

649.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
massif

Terrasse, Sauna,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
03.05.2036 71.90 kWh/m2a
Gaz B
1998
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Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus, welchesim Jahr 1998 errichtet und 2021 umfassend
moder nisiert wurde. Das Haus befindet sich auf eéinem ca. 606 m2 grof3en Grundstiick und
bietet eine Wohnflache von rund 185 m2. Mit insgesamt 5 Zimmern, darunter 3
Schlafzimmer und 2 Badezimmer, finden sowohl Paare als auch Familien attraktive
Voraussetzungen fir angenehmes Wohnen vor. Ebenso ist eéin M ehr gener ationsmodell durch
zwei autarke Wohnebenen realisierbar.

Bereitsbeim Betreten des Hauses er 6ffnet sich ein durchdachtes Raumangebot, das den
Ansprlichen des moder nen L ebens entspricht. Die Zimmer lassen individuelle
Nutzungsmoglichkeiten zu und bieten Platz fiir ver schiedene L ebenssituationen. Das Haus
ist mit einer effizienten Zentralheizung aus dem Jahr 2021 ausgestattet, die fur wohlige
Warmein der kalten Jahreszeit sorgt und gleichzeitig durch ihren modernen Stand

ener getische Vorteile bietet. Ein besonderes Highlight stellt die Installation einer 10 kWh
Photovoltaikanlage dar. Diese sor gt nicht nur fur eine zukunftsorientierte
Energiegewinnung, sondern hilft auch dabei, die laufenden Betriebskosten zu optimieren.
Ein weiteres Ausstattungsmerkmal ist die integrierte Infrarotsauna, die zur personlichen
Entspannung und zum Wohlbefinden beitragt.

Der AuRRenbereich des Hausesist sehr idyllisch und vielseitig gestaltet. Hier befindet sich ein
Pooal, der in den Sommer monaten fiir Abkthlung und Erholung sorgt. Die angrenzende,
Uberdachte Terrasse ladt zum Verweilen im Freien ein und erméglicht entspannte Stunden —
unabhangig vom Wetter. Eine praktische Bewasser ungsanlage tr gt dazu bei, dass der
Garten auch an trockenen Tagen attraktiv bleibt und die Pflege erleichtert wird. Weiteren
Raum fur individuelle Hobbys und zur Aufbewahrung bieten das Nebengelass sowie der
Schuppen. Diese zusatzlichen Flachen eignen sich ideal flr Gartengerate, Fahrrader oder
saisonale Utensilien. Fir Fahrzeuge steht ein Gberdachter Carport bereit.

Die 2021 durchgefiihrten Sanierungs- und M oder nisierungsmal3nahmen gewahrleisten, dass
sich dasHausin einem gepflegten Zustand befindet und den heutigen Komfortanspr tichen
gerecht wird. Die Kombination aus effizientem Ener giesystem, moder nen
Ausstattungsdetails und vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten im AufRenbereich macht diese
Immobilie flr eine breite Zielgruppe attraktiv.

Nutzen Sie diese Chance und vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich
selbst ein Bild von dieser Immobilie zu machen. Kontaktieren Sie uns gerne und vereinbaren
Sie ein Besichtigungster min.
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Détails des commodités

Historie der Sanierungs- und M oder nisier ungsmaf3nahmen:
2021 - Sanierung Masterbad im DG

2021 - Erneuerung der Da&mmung das Dachs

2021 - Erneuerung Heizungsanlage

2021 - Erneuerung der TUren und Zargen

2021 - teilweise Erneuerung der Fenster

2017 - Erneuerung der Kiicheim EG

2012 - Installation der Photovoltaikanlage
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Tout sur |'emplacement

Zeesen ist ein Ortsteil von Konigs Wuster hausen. Die Stadt K 6nigs Wuster hausen mit seiner
Historie, aus den Zeiten von Friedrich Wilhelm dem Ersten, umfasst mit seinen Ortsteilen
derzeit ca. 39.000 Einwohner. In Konigs Wuster hausen und seinen Gemeinden findet man
Seenlandschaften mit herrlichen Uferzonen, die von Wiesen und Waldern umsaumt wer den.

LAGE/VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man bequem in das Berliner Zentrum tber die Autobahn A 113 oder
A 10 sowie mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln, wie der S-Bahn und der Regionalbahn. In
ca. 30 Minuten erreicht man bereits das Stadtzentrum von Berlin. Der Flughafen Berlin-
Brandenburg (BER) ist in ca. 20 Autominuten erreichbar. Der Regionalbahnhof Zeesen
befindet sich 20 Gehminuten und 5 Autominuten vom Haus entfer nt.

INFRASTRUKTUR:

Schulen in Konigs Wusterhausen: 7 Grundschulen, 3 Oberschulen, 1 M ontessori, 2
Gymnasien, 1 Ober stufenzentrum, Musikschule, Volkshochschule, Brandenburgische Schule
fur Blinde und Sehbehinderte.

Im nah gelegenen A10 Center Wildau konnen Besucher in Giber 200 Geschaften ein
einzigartiges Einkaufserlebnis genief3en und dar Uber hinaus Freizeitangebote, wie z. B.
Kino, Bowling usw., nutzen.

WIRTSCHAFT:

K onigs Wuster hausen bildet zusammen mit den Gemeinden Wildau und Schonefeld den
regionalen Wachstumskern " Schonefelder Kreuz" . Diedrei Kommunen verfligen Gber
unter schiedliche Kompetenzen und schaffen gemeinsam zukunftsorientierte Synergien, die
nicht nur fir das Wachstum der Region, sondern fiir das gesamte L and Brandenburg von
Bedeutung sind.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Zahlreiche Wasser sportmaoglichkeiten, Wander -, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen
Aktivitaten ein. Uber die Wasser strafen der offenen Seen hat man die M 6glichkeit, mit dem
Boot direkt bis zur Ostsee zu schippern. In unmittelbarer Nahe des Hauses befindet sich der
Zeesener See und der Todnitz See.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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