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En un coup d'aal

26016005 299.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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| nfor mations éner gétiques

Legally not required
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Une premiereimpression

Dieses ca. 1.872 m2 grof3e Grundsttick befindet sich in einer bevor zugten L age von Wendisch
Rietz und bietet vielféltige M 6glichkeiten zur individuellen Neubebauung.

Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit ein Bestandsgebdude in Form eines
Einfamilienhauses aus dem Baujahr 1930, welches aufgrund eines nicht sanierungsfahigen
Wasser schadensim Keller entfernt werden kann.

Gerne konnen sich Interessenten bei einer Besichtigung selbst ein Bild vom Zustand der
Immobilie machen. Dar Uber hinaus befinden sich auf dem Grundstiick noch weitere
Nebengebaude und eine massive DDR-Gar age, die durchauswieder zur Nutzung her gestellt
werden konnte.

Das Grundsttick wird daher ausdriicklich als Baugrundstiick mit Altbestand verkauft. Ein
Bebauungsplan liegt fur das Gebiet nicht vor, sodass sich die Bebauung nach § 34 BauGB an
die umliegende Nachbar schaft anpasst.

Das Grundstick ist bereits mit allen Medien erschlossen. Wasser, Abwasser, Gas sowie
Strom liegen auf dem Grundstiick an. Das Einfamilienhaus wur de seiner zeit mit einer
Olheizung betrieben, die nicht mehr in Betrieb ist. Es bietet eine hervorragende
Sonnenausrichtung in einer natur- und wasser nahen Wohnlage.

Besonders attraktiv ist die mogliche Ausrichtung eines zuktinftigen Neubaus. Bei einer nach
hinten orientierten Gartenflache ergibt sich eine ideale Stidausrichtung mit optimalen
Lichtverhaltnissen. Das grof3ziigige Grundstiick bietet somit beste Voraussetzungen zur
Verwirklichung einesindividuellen Wohnprojekts. Aufgrund der GroRRe kann ein Haus mit
groRerer Grundflache errichtet werden.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungster min.
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Tout sur |'emplacement

Wendisch Rietz ist eine Gemeinde im westlichen Landkreis Oder-Spreein Brandenburg, ca.
60 km stidostlich von Berlin, ungeféhr auf halber Strecke zwischen Berlin und
Frankfurt/Oder.

GEOGRAFIE:

Die Gemeinde liegt am Sudufer des Schar mitzelsees, der auch durch seinen Kurort Bad
Saar ow bekannt und mit einer Lange von 10 km der groRte Seein der Mark Brandenburg
ist. Die Gemeinde Wendisch Rietzist seit 2001 anerkannter Erholungsort.

Der Ort liegt idyllisch inmitten weiterer Seen (GroRRer Storkower See, Glubigsee, Springsee)
in einem grofRen Waldgebiet. Er ist ein idealer Ausgangspunkt zum Wasserwandern. Der
Scharmiitzelsee bietet sich aufgrund seiner Nord-Sld-L age alsideales Segelrevier an.

SCHULEN / INFRASTRUKTUR:

Im Ortszentrum findet man in unmittelbarer Nahe der Immobilie Einkaufsmoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf, wie einen Edeka-Markt, eine Sparkasse, eine Apotheke und auch
ein Restaurant.

Fur dieKleinen gibt esdieKita" Buddelfink" in Wendisch Rietz und die nachstgelegene
Schuleinrichtungist die Europaschulein Storkow, eine Grund- und Oberschule, an der die
Berufs- und Studienorientierung einen hohen Stellenwert besitzt, oder die Maxim-GorKi
Grund- und Oberschulein Bad Saarow. Die nachstgelegenen Gymnasien befinden sich in
Firstenwalde und Beeskow.

In Wendisch Rietz befindet sich die Oberber gklinik Berlin/Brandenburg, eine der drei
privaten Akutkliniken fir Psychiatrie, Psychosomatik und Psychotherapie. Sieist
spezialisiert auf die Behandlung von Menschen mit Depressionen,
Abhangigkeitserkrankungen, Burn-out sowie Angst- und Panikstorungen.

VERKEHR:

Die B 246 von Storkow (Mark) nach Beeskow durchquert das Gemeindegebiet. Die
nachstgelegene Autobahnanschlussstelle ist Storkow an der A12. Bis zur Berliner City
bendétigt man mit dem PKW ca. 75 Minuten. Der zukiinftige Flughafen Berlin-Brandenburg
(BER) ist in ca. 40 Autominuten erreichbar.

Die Regionalbahnlinie RB 36 verbindet den Bahnhof Wendisch Rietz an der Bahnstrecke
K 6nigs Wuster hausen—Grunow mit Konigs Wuster hausen bzw. Frankfurt (Oder).
Die Schleuse Wendisch Rietz liegt an der Bundeswasser stral3e Storkower Gewasser .




FREIZEIT/SPORT:

Unweit von Wendisch Rietz befindet sich der exclusive Sporting-Club Berlin mit seiner 5-
Sterne, Superior Golfanlage, der Yacht Akademie, dem Tenniszentrum und dem Spa-Rosa.
Weiterhin ist in Wendisch Rietz das SATAMA Sauna Resort & SPA, laut internationalem
Saunar anking die schonste Saunaanlagein Berlin und Brandenburg.

Am Scharmiutzelseeist eine moderne Marina beheimatet. Hotels und Pensionen und der
Ferienpark Schar miitzelsee bieten zahlreiche Uber nachtungsmaglichkeiten an.

Am Badestrand am Schar mitzelsee, direkt im Ferienpark, befindet sich die

Wasser sportstation Surf-and-Fun, die vor Ort auch eine Bootsver mietung betreibt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nter esse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festh
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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