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En un coup d'cell

26206007-1 175.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein ca. 790 m? groBes Grundstlick zur Wohnbebauung, gelegen
in der SchulstraBe der Gemeinde Gussow, die heute ein Ortsteil der Gemeinde
Heidesee ist. Die angebotene Liegenschaft prasentiert sich als bautragerfrei und
bietet Ihnen die Mdglichkeit zur individuellen Entwicklung lhres Eigenheims. Das
Grundstlck eignet sich optimal fur Familien, die Wert auf Ruhe, naturnahe

Umgebung und die Vorzlige des Lebens auBerhalb urbaner Verdichtung legen.

Das Grundstlick ist bebaubar nach Bebauungsplan ,Wohnbebauung SchulstraBe”
der Gemeinde Gussow. Vorgesehen ist eine offene Bauweise mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25. Die GRZ von 0,25 erlaubt die Errichtung eines
groBzugigen Einzelhauses, das sich harmonisch ins Ortsbild einflgt. Lediglich
Einzelhauser sind auf dem Areal zulassig, was ein besonders wertvolles und
attraktives Umfeld schafft. Die Bebauung kann entsprechend lhrer Vorstellungen
und im Rahmen der geltenden Vorschriften vorgenommen werden. Viel
Gestaltungspotential erlaubt Ihnen, lhre Wiinsche und persdnlichen Vorstellungen

optimal zu realisieren.
Auf dem Grundstiick liegt bereits der Ubergabeschacht zum Abwasser.

Die ruhige AnliegerstraBe mit lediglich geringem Anliegerverkehr sichert ein
entspanntes Miteinander und ein familienfreundliches Umfeld. Dieses Grundstlck
wurde von einer aus Franken zugezogenen Familie entwickelt, die nicht nur dieses,
sondern auch weitere Baugrundstiicke erfolgreich gestaltet hat — Erfahrung und

lokale Verbundenheit tragen zu einer nachhaltigen Qualitat der Umgebung bei.

FUr Naturliebhaber bietet das Grundstlick besondere Reize. Die direkte Nahe zu

ausgedehnten Waldgebieten ladt zu Spaziergangen, Radtouren und zur aktiven




Freizeitgestaltung ein. Freunde von Aktivitaten am und im Wasser werden die Lage
nahe der Dahme und der vielen umliegenden Seen schatzen. Beides sorgt fir

vielfaltige Erholungsmdglichkeiten mit einem direkten Bezug zur Natur.

Die Nahversorgung ist im nahegelegenen Heidesee sowie in den umliegenden
Ortsteilen komfortabel sichergestellt. Schulen, Kindergéarten, Arzte sowie
Einkaufsmaoglichkeiten sind gut erreichbar. Der Standort profitiert dartber hinaus
von einer guten Verkehrsanbindung Uber die nahegelegenen LandstraBen und die

Bahnverbindungen nach Berlin und in das sudliche Brandenburg.

Die Bebauungsvorschriften geben lhnen Planungssicherheit und eréffnen viele
Gestaltungsoptionen bei der Architektur und der Einbettung Ihres kiinftigen
Zuhauses in die reizvolle Umgebung — wir freuen uns darauf, Ihnen diese attraktive

Madglichkeit persdnlich vorstellen zu durfen.

Flursticksnummer: 641
Flur:002

Gemarkung: Gussow

HINWEIS: Das Grundstiick befindet sich aktuell in Teilung vom Eigentimer, sodass
die Grundstiicksflachenangabe aktuell noch geschatzt ist. Ergeben sich nach der

Vermessung Mehr- oder Minderflachen, sind diese nicht auszugleichen.
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Tout sur I'emplacement

LAGE:

Heidesee ist eine amtsfreie Gemeinde im Nordosten des Landkreises Dahme-
Spreewald in Brandenburg. Es liegt etwa 30 km stddstlich des Stadtzentrums von
Berlin und zehn Kilometer &stlich von Kénigs Wusterhausen in einer
Heidelandschaft mit Waldern, Seen, Flissen und Kanalen. Die Ortsteile
umschlieBen die Blossiner Heide. Die Gemeinde liegt zwischen dem Wolziger See,
der Dahme und dem Oder-Spree-Kanal am Sudrand des Berliner Urstromtals. An
Heidesee grenzen die Gemeinden Storkow (Mark), Tauche, Minchehofe, GroB
Kdris, Bestensee und Kdnigs Wusterhausen. Die Tesla-Gigafactory in Grlinheide ist

20 Autominuten entfernt.

VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man schnell auf die A12 und bequem in das Berliner Zentrum
Uber die A113 oder A10. Mit dem Bus gelangt man zur S-Bahn oder Regionalbahn
nach Konigs Wusterhausen. Die Entfernung zum Flughafen BER betragt ca. 20 km.
Der Bahnhof Friedersdorf liegt an der Bahnstrecke Kénigs Wusterhausen-Grunow
und wird von der Regionalbahnlinie 36 Kdnigs Wusterhausen-Beeskow-Frankfurt

(Oder) bedient.

FREIZEIT/NATUR:

Herrliche Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitaten ein.
Aufgrund der wassereichen Lage ist der Angelsport sehr beliebt, aber auch Baden,
Schwimmen, SUP, Surfen, Segeln oder Motorbootfahren - all das in idyllischer
Landschaft - ist sehr exklusiv méglich. Der Dahmelauf gehort zur
BundeswasserstraBBe und lasst Bootstouren bis zum Mittelmeer zu. Der 130 km
lange Oder-Spree-Dahme-Radweg (Europaradweg) verbindet Berlin mit der

Lausitz. Am genannten Europaradweg befinden sich zwei Hotels fir die




Beherrbergung von Gasten.

INFRASTRUKTUR:

Kita, Grundschule und Einkaufsmoglichkeiten befinden sich beispielsweise in
Prieros oder Friedersdorf, Gymnasien und alle weiterfiihrenden Schulen in Kdnigs
Wusterhausen. Eine neue Kita wurde im OT Bindow kurzlich er6ffnet. Medizinische-
und Sozialversorgungen erfolgen ebenfalls Uber einen ansassigen
Allgemeinmediziner und einem Zahnarzt in Heidesee. Eine Tagespflege, Apotheke,
Drogerie, Metzger versorgen die Anwohner direkt in Prieros. Zwei Krankenhauser
stehen in Konigs Wusterhausen und Bad Saarow zur Verfligung.
Einkaufsmoglichkeiten sind im EDEKA-Friedersdorf vorhanden, sowie im
nahegelegenen A10-Center Wildau. Sparkassenfilialen befinden sich in Bestensee

und Friedersdorf mit Geldautomaten.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Kbnigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980

E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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