Heidesee - Prieros

Gepflegtes Einfamilienhaus mit grof3em Garten,
Waldblick, Garage und Vollkeller

CODE DU BIEN: 26206008

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 369.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 83 m2 e PIECES: 3 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.061 m?
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En un coup d'aal

26206008

ca. 83 m?

Toit en pavillon
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2000

2 x surfacelibre, 1 x
Garage

369.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 83 m?

Terrasse, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
09.03.2036 118.40 kWh/m?2a
Gaz D
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Einfamilienhausin massiver Bauweise bietet mit einer Wohnflache von ca.
83 m2 (Erdgeschoss) und einer grof3ziigigen Grundstiicksflache von ca. 1.061 m2ideale
Voraussetzungen fr ein entspanntes Wohnen in naturnaher Umgebung. Dasim Jahr 2000
errichtete Haus befindet sich in einer gewachsenen und ruhigen Nachbar schaft, unmittelbar
am Waldrand. Dieruhige Lage am Waldrand garantiert eine angenehme Privatsphére sowie
zahlreiche M dglichkeiten fur Freizeitaktivitaten im Grinen.

DasHaus verfligt im Erdgeschoss liber 3 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer und 1
Badezimmer, welche mit einer FuRbodenheizung ausgestattet sind. Ein besonder es Highlight
des Objektsist der vollunterkellerte Bereich, der in gleicher Grof3e wie das Erdgeschoss
ausgefuhrt wurde. Dank der grof3ziigigen Raumhohe und vielseitigen M 6glichkeiten bietet
der Keller nahezu Wohnflachenchar akter und er 6ffnet viel Gestaltungspotenzial fur
individuelle Bedurfnisse — sei esein Hobbyraum, Blro, Bad, Fitnessbereich oder weitere
Nutzungskonzepte.

Im Jahr 2023 wurde eine Horizontalsperre und im Eingangsbereich eine Vertikalsperre
ver sehen, sodass ein nachhaltiger Schutz gegen Feuchtigkeit gewahrleistet sein sollte. Ein
weiterer Mehrwert resultiert aus dem im Jahr 2023 installierten Balkonkraftwerk mit einem
kleinen 2 kW Speicher, das zur effizienten Eigenstromer zeugung beitr &gt. Die grof3e,
erhabene Terrasse er 6ffnet einen direkten Blick in den weitlaufigen, grinen Garten, der
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten bietet und zum Verweilen im Freien einladt. Fir die
Bewasser ung steht ein Gartenbrunnen zur Verfiigung, der eine nachhaltige und bequeme
Gartenpflege ermoglicht. Die Garageist direkt vom Haus aus zuganglich und bietet
trockenen Komfort beim Be- und Entladen. Technische Annehmlichkeiten wie elektrische
Rollladen und eine elektrische Toreinfahrt erleichtern den Alltag und sorgen fur
zusatzlichen Wohnkomfort. Durch die ruhige Umgebung und die Nahe zum Waldrand
profitieren Sie von einer hohen Wohnqualitat und einem ausgeglichenen L ebensumfeld.

Mit seinem dur chdachten Raumangebot, dem vollunterkellerten Bereich und dem
grof3zugigen AulRenbereich richtet sich dieses Einfamilienhaus sowohl an Paare als auch an
kleine Familien, die Wert auf Nachhaltigkeit, Komfort und eine ruhige Nachbar schaft legen.
Hier gestalten Sie lhr neues Zuhause nach eigenen Vorstellungen und genief3en zugleich alle
Vorzlige eines er schlossenen und gepflegten Umfelds. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin und erleben Sie das Potenzial dieser Immobilie selbst vor Ort.
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Tout sur |'emplacement

LAGE:

Heideseeist eine amtsfreie Gemeinde im Nordosten des L andkr eises Dahme-Spreewald in
Brandenburg. Esliegt etwa 30 km stidostlich des Stadtzentrumsvon Berlin und zehn
Kilometer 6stlich von Kdnigs Wuster hausen in einer Heidelandschaft mit Waldern, Seen,
Flussen und Kanalen. Die Ortsteile umschlief3en die Blossiner Heide. Die Gemeinde liegt
zwischen dem Wolziger See, der Dahme und dem Oder -Spree-Kanal am Sudrand des
Berliner Urstromtals.

VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man schnell auf die A12 und bequem in das Berliner Zentrum Uber
die A113 oder A10. Mit dem Bus gelangt man zur S-Bahn oder Regionalbahn nach Kénigs
Wouster hausen. Die Entfernung zum Flughafen BER betragt ca. 20 km. Der Bahnhof
Friedersdorf liegt an der Bahnstrecke K 6nigs Wuster hausen—Grunow und wird von der
Regionalbahnlinie 36 K 6nigs Wuster hausen—-Beeskow—Frankfurt (Oder) bedient.

INFRASTRUKTUR:

Kita, Grundschule und Einkaufsmoglichkeiten befinden sich direkt im Ort, ein Gymnasium
und alle weiterfihrenden Schulen in Kdnigs Wuster hausen. Eine neue Kitawurdeim OT
Bindow kurzlich er6ffnet. Eine Tagespflege, Apotheke, Drogerie, Poststelle (im EDEK A-
Markt), Metzger versorgen die Anwohner direkt in Prieros. Zwei Krankenhauser stehen in
Konigs Wuster hausen und Bad Saarow zur Verfigung.

FREIZEIT/NATUR:

Herrliche Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitaten ein. Aufgrund der
wasser eichen Lageist der Angelsport sehr beliebt, aber auch Baden, Schwimmen, SUP,
Surfen, Segeln oder Motorbootfahren - all dasin idyllischer Landschaft - ist sehr exklusiv
moglich. Der Dahmelauf gehort zur Bundeswasser straf3e und lasst Bootstouren bis zum
Mittelmeer zu. Der 130 km lange Oder -Spree-Dahme-Radweg (Eur opar adweg) verbindet
Berlin mit der Lausitz.

VEREINE IM ORT:

Ein 20-Jahre bestehender Sportverein mit den Sektionen Volleyball, Badminton, Hockey,
Tischtennis, Bogenschief3en, Gymnastik und Kindersport bieten inter essante Angebote flir
jedermann. Dar Uber hinaus gibt es einen regionalen L auftreff. Der Heimatverein Prierose.
V. kiimmert sich um den Erhalt des Dorfbildes unter landschaftlichen und &sthetischen
Aspekten. Einewichtige Sport- und Freizeitgestaltung stellt der Angelsport dar, auch hier
gibt eseinen ansassigen Angelverein e. V.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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