Koénigs Wusterhausen

Bungalow neuf dansun quartier résidentiel familial
de Konigs Wuster hausen
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PRIX D'ACHAT: 449.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 81 m2 e PIECES: 3 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
449 m?
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En un coup d'aal

25206085 449.000 EUR
ca. 81 m2 Kauferprovision
- . betragt 3,57 % (inkl.
Toit en pavillon MwSt.) des
3 beurkundeten
5 Kaufpreises
1 Bon état
2014 massif
ca. 6 m?

1 x surfacelibre
Terrasse, Sauna,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

Electricité énergétique

13.10.2035 30.50 kWh/m?2a
A

Chaleur géothermique
2014
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Lapropriété

Gern informieren wir Sie pesonlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.
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Une premiereimpression

A vendre: un bungalow bien entretenu dansun quartier résidentiel idyllique et familial de
Konigs Wuster hausen. L e voisinage immeédiat se caractérise par dejolies maisons
individuelles et une ambiance conviviale et chaleureuse. | ¢i, vous pourrez vous détendre
apres unelonguejournée, en famille ou entre amis. Construite en 2014, la propriété se situe
sur un terrain d'environ 449 m2. La surface habitable d'environ 81 m2 est répartie sur un
seul niveau et comprend trois chambres, une buanderie, une salle de bains, un couloir et un
espace de rangement/aménageable supplémentair e dans les combles. En entrant dansla
maison, vous arrivez d'abord dansle couloir, qui dessert toutes les piéces. A gauche se
trouvent la salle de bains familiale, le spacieux s§our/salle a manger et la cuisine attenante,
qui comprend une buanderie/chaufferie. La cuisine est entierement équipée avec des
appareils électroménager s en parfait état. L e s§our lumineux offre un espace confortable
pour se détendre et donne acces, par des portes-fenétres, aun jardin paysager soigné. La
terrasse couverte et lejardin, orientés nord-ouest, sont parfaits pour sedétendre. A droitedu
hall d'entrée se trouvent deux pieces supplémentair es, actuellement utilisées comme
chambres et chambres d'amis. Une fenétre detoit a charniéresdans|'entrée donne accés au
grenier, qui offre un espace de rangement et une buanderie supplémentaires. A I'arriérede
lapropriétésetrouve un abri dejardin en bois, pratique et spacieux, idéal comme atelier ou
pour ranger lematériel dejardinage. |1 est également équipé d'un sauna, parfait pour se
détendre ala maison. Une place de parking extérieure est disponible al'avant dela
propriété. |l est possible d'ajouter une autre place de parking, ainsi que de construire un
abri voiture ou un garage. Cette propriété vousintéresse ? Alors prenez rendez-vous pour
unevisite!
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Détails des commodités

HAUS:

- Massive Bauweise

- Manuelle Rollladen

- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- Terrassenaustritt vom Wohnzimmer

- Spitzboden fiir zusatzliche Nutzflache

- Einbaukiiche mit elektrischen Einbauger aten

- Spitzboden fiir zusatzliche L ager-/ Nutzflache

- Badezimmer mit ebenerdiger Dusche & Badewanne
- FuBbdden mit Fliesen und Teppichboden ausgestattet
AUSSENBEREICH:

- Zaunanlage

- PKW-Stellplatz im Freien

- Gepflegte AuRRenanlagen

- Uberdachter Terrassenbereich

- Grundstiick komplett eingefriedet

- Uberdachter Hauseingangsbereich

- Brunnen fir die Gartenbewdasser ung

- Garten und Terrasse mit Nord-West-Ausrichtung

- GrofRzugiges Garten-/ Geratehaus (Holzschuppen) mit Sauna
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Tout sur |'emplacement

Die Stadt Ko6nigs Wuster hausen, mit seiner Historie, ausden Zeiten von Friedrich Wilhelm
dem Ersten, umfasst mit seinen Ortsteilen derzeit ca. 39.000 Einwohner. Die Immobilie liegt
im direkten Stadtzentrum vom K 6nigs Wuster hausen, unweit vom Schloss mit
dazugehorigem Schlosspark und diverser Einkaufs- und Freizeitmdoglichkeiten. Der Bahnhof
Konigs Wuster hausen ist in nur 15 Gehminuten zu erreichen. In Konigs Wuster hausen und
seinen Gemeinden findet man zahlreiche Seenlandschaften mit herrlichen Ufer zonen, die
von Wiesen und Waldern umsaumt wer den.

LAGE/VERKEHR:

In ca. 30 Minuten Autofahrt erreicht man Gber die Autobahn A 113 oder A 10 sowie mit den
offentlichen Verkehrsmitteln, wie der S-Bahn und der Regionalbahn das Berliner
Stadtzentrum. Die Stadt befindet sich im Tarifbereich C desVerkehrsbund Berlin-
Brandenburg. Der Flughafen Berlin-Brandenburg (BER) ist in ca. 20 Autominuten
erreichbar.

INFRASTRUKTUR:

In Koénigs Wuster hausen haben Sie eine grof3e Auswahl an Schulen: sieben Grundschulen,
drei Oberschulen, eine M ontessorischule, zwel Gymnasien, ein Ober stufenzentrum,
Musikschulen, eine Volkshochschule sowie die Brandenbur gische Schule fur Blinde und
Sehbehinderte.

Im nah gelegenen A10 Center Wildau konnen Besucher in Giber 130 Geschaften ein
einzigartiges Einkaufserlebnis genief3en. Dar Uber hinaus haben Sie vielfaltige
Freizeitangebote, wie z. B. Kino, Bowling, I ndoor spielplatz etc.

WIRTSCHAFT:

K 6nigs Wuster hausen bildet zusammen mit den Gemeinden Wildau und Schonefeld den
regionalen Wachstumskern " Schonefelder Kreuz" . Diedrei Kommunen verfligen Gber
unter schiedliche Kompetenzen und schaffen gemeinsam zukunftsorientierte Synergien, die
nicht nur far dasWachstum der Region, sondern fur das gesamte Land Brandenburg von
Bedeutung sind. Beispielhaft sind die Wissenschaftsstandortein Wildau und K6nigs
Wouster hausen (Funkerber g), das Amazon L ogistik-Center, die TESLA Giga-Factory und
nicht zuletzt der BER in Berlin-Schonefeld.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Zahlreiche Wasser sportmaoglichkeiten, Wander -, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen
Aktivitaten ein. Uber die Wasser strafRen der offenen Seen hat man die M églichkeit, mit dem
Boot direkt biszur Ostsee zu schippern.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.10.2035.

Endener giebedarf betragt 30.50 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2014.
Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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