Erkner

Moderne und energieeffiziente Stadtvilla in Erkner
In Seenahe

CODE DU BIEN: 25206083

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 699.900 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 165 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 506 m?
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En un coup d'cell

25206083
ca. 165 m2
5
3

2
2024

2 x surface libre

699.900 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
Pompe a chaleur 14.80 kWh/m2a
hydraulique/pneumatique
23.09.2034 A+
2024

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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La propriété

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Willkommen zu einer herausragenden Gelegenheit, moderne Wohnqualitat und
Energieeffizienz in bester Lage zu genieRen. Diese moderne energieeffiziente Stadtvilla
(KfW-Effizienzhaus 40 EE, Energieeffizienzklasse A+)iberzeugt mit einer durchdachten
Architektur und bietet mit ca. 165 m? Wohnflache auf einem Grundstiick von ca. 506 m2
viel Platz fur individuelle Lebensentwirfe.

Die Villa wurde im Jahr 2024 in Massivbauweise nach aktuellen Standards errichtet.
Besonders hervorzuheben ist hierbei die Kombination aus Bosch Luft-Wéarmepumpe und
FuBbodenheizung, die in allen Raumen fir eine gleichmaRige und nachhaltige Warme
sorgt. Grof3zligige, dreifachverglaste Fenster sorgen nicht nur fur optimale
Warmedammung, sondern bieten dank elektrischer Rollladen im Erdgeschoss zusatzlich
Komfort.

Die Stadtvilla umfasst insgesamt 5 Zimmer. Das Herzstlck ist hierbei der offene Wohn-,
Ess- und Kiichenbereich. Es gibt 3 Schlafzimmer sowie ein Ankleidezimmer. Daneben
gibt es 2 moderne Badezimmer sowie einem grof3zligigen Eingangsbereich, der mit
freundlicher Helligkeit Gberzeugt. Fir praktischen Zusatznutzen steht ein
Hauswirtschaftsraum zur Verfigung.

Die Bader, die offene Kiiche, der Eingangsbereich und der Hauswirtschaftsraum sind
einheitlich und pflegeleicht gefliest. Die Fu3bdden der Gbrigen Wohnrdume kénnen Sie
ganz nach Ihren eigenen Vorstellungen gestalten, sodass Raum fiir persénliche Akzente
bleibt.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich schafft eine angenehme Atmosphére zum
Zusammenkommen und Entspannen. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die sonnige
Terrasse — ein idealer Ort erholsame Stunden. Zwei PKW-Stellplatze auf dem
Grundstuck erleichtern lhnen und Ihren Gasten das Parken. Mit einem
Glasfaserkabelanschluss ist zudem eine zuverlassige und schnelle Internetverbindung
gesichert — arbeiten, surfen und streamen sind somit problemlos mdglich.

Ein besonderes Highlight: Der Seezugang ist in etwa 70 m Entfernung fuBlaufig bequem
erreichbar. Hier verbindet sich die ruhige, naturnahe Lage mit praktischem Zugang zu

Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten im unmittelbaren Umfeld.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie




einen Besichtigungstermin. Dieses Einfamilienhaus bietet Ihnen viele Moglichkeiten, lhre
Wohnwiinsche zu verwirklichen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Tout sur I'emplacement

LAGE:

Erkner ist eine Kleinstadt im Landkreis Oder-Spree in Brandenburg. Sie liegt stidostlich
von Berlin und ist mit ihrer Nahe zur Hauptstadt besonders attraktiv. Weitere Nachbarorte
sind Woltersdorf, Griinheide (Mark) und Gosen-Neu Zittau.

VERKEHR:

Aus Erkner heraus fuhren vier Hauptstral3en in die entsprechenden umliegenden Orte:
die Berliner Stral3e gen Westen, die Woltersdorfer Landstral3e gen Norden, die
Fangschleusenstral3e gen Osten und die Neu Zittauer Stral3e gen Suden. Weiterhin
besteht eine Anschlussstelle an der 6stlichen Stadtgrenze, die Erkner mit dem Berliner
Ring verbindet. Der Bahnhof Erkner liegt an der Niederschlesisch-Markischen Eisenbahn
und ist einer der Haltepunkte des Regional-Express RE 1, der von Magdeburg nach
Eisenhittenstadt Gber Potsdam, Berlin und Frankfurt (Oder) verkehrt. Weiterhin ist der
Bahnhof der Endpunkt der Berliner S-Bahn-Linie 3, die von hier bis zum Berliner
Ostkreuz fahrt. Der Alexanderplatz ist in knapp 30 Zugminuten erreicht.

INFRASTRUKTUR:

Erkner gestaltet sich als sehr familienfreundlich und verfligt Uber alle Bildungsinstanzen.
Ebenfalls ausreichend vorhanden sind Einkaufsmoglichkeiten, Arztpraxen und viele
ansassige Gewerbebetriebe. Zu dem befindet sich die Tesla Gigafactory Berlin-
Brandenburg in unmittelbarer Nahe. Sie ist die fortschrittlichste Serienproduktionsstétte
fur Elektrofahrzeuge der Welt sein. Hier werden zukiinftige Fahrzeugmodelle fiir die
weltweiten Markte entworfen, entwickelt und produziert.

FREIZEIT/NATUR:

Die landliche Gemeinde besticht mit einer schonen Kulisse. Gepragt von Uppigen
Waldern, Wiesen und Seenlandschaften bietet der griine Vorort zahlreiche Optionen fur
eine abwechslungsreiche Freizeitgestaltung. Finf Seen bieten Raum flr viele
Wassersportarten wie Kanu fahren oder Segeln.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 14.80 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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