Konigs Wusterhausen

Gepflegtes Blurohaus in attraktiver Stadtlage von
Konigs Wusterhausen - VERMIETET mit 5,8 %
Rendite

CODE DU BIEN: 24206023-WOH

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 539.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 270 m2 « PIECES: 13 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 473 m?
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Informations énergétiques

Gaz naturel léger Diagnostic

28.07.2034 energétique
239.00 kWh/m2a
D

2020
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La propriété

Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Plans d'étage

¥ Erdgeschoss
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Une premiere impression

Verkauft wird ein vermietetes Birohaus in hervorragender Innenstadtlage in Konigs
Wusterhausen. Das Gebaude wurde um 1930 in massiver Bauweise errichtet und in den
Jahren 1991 bis 1992 aufwendig modernisiert. Es gehort, wie das Schloss und weitere
angrenzende Gebaude, zum attraktiven Stadtzentrum Konigs Wusterhausens. Das
Birogebaude verteilt sich tUber zwei Etagen und verflgt Giber ca. 270 m2 vermietbare
Flache. Ruckwartig vom Gebaude befinden sich 6 Pkw-Stellplatze. Das Blrohaus ist
strassenseitig tUber zwei Eingange und Treppenhauser zuganglich. Hinter dem Gebaude
befindet sich ein weiterer Zugang zum Haus, dieser ist direkt von den Stellplatzen aus zu
betreten. Das Haus hat einen Teilkeller mit separatem Zugang von innen und auf3en. Im
Erdgeschoss befinden sich 6 Biroraume, 3 Toiletten und eine Mitarbeiterkiiche. Auf der
gleichen Etage wurde die Heizungsanlage platziert. Im Dachgeschoss befinden sich 6
weitere BUros, ein Besprechungsraum und ein WC mit Waschbecken. Die besondere
Lage mit bester Verkehrsanbindung und in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum von
Konigs Wusterhausen macht die Immobilie nicht nur fir Kapitalanleger und Selbstnutzer
interessant, sondern auch fir die ansassigen Gewerbetreibenden und Mieter. Das Haus
ist zu 100 Prozent vermietet und sichert jederzeit eine hohe Nachfrage zu. Aktuell ist die
Immobilie komplette an die Stadt Kénigs Wusterhausen als Hauptmieter vermietet. Der
Mietvertrag lauft noch bis 2027 und hat eine Option zur Verlangerung. IST-MIETE netto
kalt: 31.200 € p.a. = X-Faktor von 17,28 und 5,78 % Brutto-Rendite MIETERHOHUNG ab
1.5.2026 netto kalt: 32.400 € p.a. = X-Faktor von 16,64 und Brutto-Rendite: 6 % ab
1.5.2026 Die jahrliche Pacht fur das kleine Erbpacht-Flurstiick betragt 747,69 Euro. Der
Verpachter ist die Stadt Konigs Wusterhausen. Der Pachtvertrag lauft noch bis
31.12.2028 und bietet eine 20-jahrige Verlangerungs-Option nach Ablauf.
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Détails des commodités

ERDGESCHOSS:

- 2 Treppenaufgange zum Dachgeschoss (Holztreppen)
- Heizungsanlage Gas Brennwerttherme von 2022
- 3 WC mit Waschbecken

- Wandheizkorper in allen Raumen

- Holzkastenfenster (2010/2011 aufgearbeitet)

- teilweise Holzverbundfenster (DDR)

- Rasterdecken inklusive Leuchtmittel

- Teppichbdden in den Buros

- Fliesen in der MA-Kiche und den WC

- einfache Innentiren

- Raufasertapeten an den Wanden

- Ausgangstir zum hinteren Parkplatz
DACHGESCHOSS:

- Dachschragen in den Raumen

- Dacheindeckung mit Tondachsteinen

- Holzdachgauben mit Dachpappe belegt

- 2-fach verglaste Kunststofffenster in den Gauben
- teilweise Holzverbundfenster (DDR)

- Velux-Holz-Dachfenster

- Rasterdecken inklusive Leuchtmittel

- Teppichbdden in den Biros

- Fliesen im WC

- einfache Innentiren

- Raufasertapeten an den Wanden

- Wandheizkorper

MODERNISIERUNGEN 1991-1992 und 20210-2011:
- teilweise Fenster

- Aussenfassade mit Warmeverbundsystem

- Dacheindeckung mit Tondachsteinen

- Heizungsanlage 2022

- Fussbdden mit USB belegt, darauf vorwiegend Teppichbdden
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Tout sur I'emplacement

GEOGRAFIE: Die Stadt Kbnigs Wusterhausen mit seiner Historie, aus den Zeiten von
Friedrich Wilhelm dem Ersten, umfasst mit seinen Ortsteilen derzeit ca. 38.000
Einwohner. In Kénigs Wusterhausen und seinen Gemeinden findet man
Seenlandschaften mit herrlichen Uferzonen, die von Wiesen und Waldern umsaumt
werden. LAGE/VERKEHR: Aufgrund der verkehrsglinstigen Lage zum S- und
Regionalbahnhof ist die Immobilie ideal flr Pendler geeignet. Mit dem Auto gelangt man
bequem in das Berliner Zentrum Uber die Autobahn A 113 oder A 10 sowie mit den
offentlichen Verkehrsmitteln, wie der S-Bahn und der Regionalbahn. In ca. 30 Minuten
erreicht man mit dem Auto oder der S-Bahn das Stadtzentrum von Berlin. Der Flughafen
Berlin-Schonefeld ist in ca. 20 Minuten mit dem Auto oder der Bahn erreichbar.
INFRASTRUKTUR: Schulen in Kénigs Wusterhausen: 7 Grundschulen, 3 Oberschulen, 1
Montessorie, 2 Gymnasien, 1 Oberstufenzentrum, Musikschule, Volkshochschule,
Brandenburgische Schule fur Blinde und Sehbehinderte. In der Innenstadt befinden sich
verschiedene Restaurants, viele Einkaufsmoglichkeiten, ein Wochenmarkt, ein Kino,
Apotheken und Banken. Im nah gelegenen A10 Center Wildau kdnnen Besucher in Uber
200 Geschaften ein einzigartiges Einkaufserlebnis geniessen und darliber hinaus grof3e
Freizeitangebote, wie z. B. Kino, Bowling usw., nutzen. WIRTSCHAFT: Regionaler
Wachstumskern rund um das Schonefelder Kreuz. Konigs Wusterhausen bildet
zusammen mit den Gemeinden Wildau und Schonefeld den regionalen Wachstumskern
"Schonefelder Kreuz". Die drei Kommunen verfligen Uber unterschiedliche Kompetenzen
und schaffen gemeinsam zukunftsorientierte Synergien, die nicht nur fiir das Wachstum
der Region, sondern fiir das gesamte Land Brandenburg von Bedeutung sind. FREIZEIT/
SPORT/ NATUR: Zahlreiche Wassersportmdglichkeiten, Wander-, Rad- und Reitwege
laden zu sportlichen Aktivitaten ein. Uber die WasserstraRen der offenen Seen hat man
die Moglichkeit, mit dem Boot direkt bis zur Ostsee zu gelangen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 239.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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