Senzig

Solides Einfamilienhaus mit Ausbaupotential,
Nebengelass und grof3ziigigem Garten

CODE DU BIEN: 24206019

VON POLL
IMMOBILIEN .

v.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 299.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 89 m2 « PIECES: 3 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.050 m2
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En un coup d'cell

24206019 299.000 EUR

ca. 89 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

. betragt 3,57 % (inklI.

Selon l'arrangement MwSt) des
beurkundeten
Kaufpreises

2 2002

1 massif

1935
ca. 0 m?2

1 x Abri de voitures, 1 Terrasse, WC invités,

x surface libre, 1 x Jardin / utilisation

Garage partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage a poéle Diagnostic

ERDGAS_LEICHT énergétique

13.03.2024 368.00 kWh/mz2a
H

Gaz
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Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 =52 83 980

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Sie wollen lhren Wohntraum in einer wunderschénen und ruhigen Gegend mit viel Platz
und Garten verwirklichen? Sie sind voller Tatendrang einem Rohdiamanten den
passenden Schliff zu verleihen? Dann kénnen Sie sich jetzt aus einem charmanten
Einfamilienhaus - aus dem Baujahr ca. 1935 - Ihr Traumhaus schaffen. Und das auf
einem bereits wunderschonen Grundstlck, auf dem Sie und Ihre Familie ruhige Stunden
in privater Atmosphéare geniel3en und dennoch schnell und unabhéngig die alltaglichen
Wege meistern kdnnen. Zum Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhaus in ruhiger
Lage von Senzig, unmittelbar am Kripelsee und Krimnicksee gelegen. Das Haus
befindet sich auf einem ca. 1.050 m? grof3en Grundsttick, in einer gewachsenen Ein- und
Zweifamilienhausgegend. Der Ortskern von Senzig bietet Einkaufsmaoglichkeiten des
taglichen Bedarfs. Die gesamte Immobilie hat Potential, ist modernisierungs- und
sanierungsbedurftig und lasst jedes Handwerkerherz hoher schlagen. Sie erwerben ein
Handwerkerobjekt mit der Moglichkeit, Einfluss auf die Gestaltung und Aufteilung zu
nehmen. Aktuell bietet die Immobilie ca. 89 m2 Wohnflache verteilt auf zwei Etagen. Ein
Teilkeller bietet zusatzliche Nutzflache und einen Grundwasserbrunnen fur die
Gartenbewasserung. Der Garten, mit Stidostausrichtung, ladt Sie und lhre Freunde nach
getaner Arbeit ein, die Ruhe nach dem Feierabend zu geniefRen. Sie kénnen hier einen
Ort schaffen, an dem lhre Kinder im Garten toben oder sich im Pool eine erfrischende
Abkuhlung holen. Platz fir eine Poolanlage wére vorhanden. Das gesamte Grundstuick
ist bepflanzt mit Zierpflanzen, Strauchern und Hecken. Des Weiteren bieten grof3zligige
Nebengebaude eine Menge Platz fir eine Werkstatt und weitere Nutzflache. Mochten Sie
mehr Uber diese einzigartige Immobilie erfahren? Dann vereinbaren Sie am besten einen
Besichtigungstermin.
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Tout sur I'emplacement

LAGE/ GEOGRAFIE: Senzig ist ein Ortsteil von Konigs Wusterhausen und war vor 2003
eine eigenstandige Gemeinde. Es liegt etwa 20 Kilometer stid6stlich von Berlin im
Landkreis Dahme-Spreewald in Brandenburg. Der Ort erstreckt sich Uber finf Kilometer
von Konigs Wusterhausen entlang der L40 sudlich der Dahme. Begrenzt wird Senzig
durch die drei Seen. Teilflachen der Senziger Gemarkung gehéren zum
Naturschutzgebiet Tiergarten. VERKEHR: Der Ort hat mit der L 40 Stral3enanbindung an
Kdnigs Wusterhausen und Neue Mihle Richtung Westen und Bindow in Richtung Osten.
Mit dem Auto gelangt man bequem Uber die Autobahn A 113 oder A 10 sowie der S-
Bahn und der Regionalbahn in Kénigs Wusterhausen in das Berliner Stadtzentrum. Der
Flughafen BER ist in ca. 15 Minuten erreicht. INFRASTRUKTUR: Senzig verfligt Uber
zwei Kindergarten, eine Grundschule, Arztpraxen, gastronomische Einrichtungen und
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf. Alle weiterfiihrenden Schulen, wie
Oberschule, Gesamtschule und Gymnasium, befinden sich in der Stadt Konigs
Wusterhausen. Im nah gelegenen A10 Center Wildau kdnnen Besucher in Uber 200
Geschaften ein einzigartiges Einkaufserlebnis genief3en und dariiber hinaus grofRe
Freizeitangebote wie z. B. Kino, Bowling usw. nutzen. FREIZEIT/NATUR: In Senzig findet
man Seenlandschaften mit herrlichen Uferzonen, die durch Wiesen und Waldern
umsaumt werden. Zahlreiche Wassersportmdaglichkeiten, Wander-, Rad- und Reitwege
laden zu sportlichen Aktivitaten ein. Uber die Bundes-Wasserstralen der offenen Seen
hat man die Mdglichkeit, mit dem Boot direkt bis zur Ostsee zu schippern. Das Haus
befindet sich unweit vom Kripelsee mit einer dffentlichen Badestelle. WIRTSCHAFT:
Kdnigs Wusterhausen bildet mit seinen Gemeinden den regionalen Wachstumskern
"Schonefelder Kreuz". Beispielhaft sind die Wissenschaftsstandorte in Wildau und Konigs
Wusterhausen (Funkerberg), das Amazon Logistik-Center, die TESLA Giga-Factory und
nicht zuletzt der BER in Berlin-Schonefeld.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.3.2024. Endenergiebedarf
betragt 368.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




