Rostock / Nienhagen - Nienhagen

Familienparadies| Klinkerhaus mit Wintergarten auf
sonnig grinem Grundstuck in Ostseenahe

CODE DU BIEN: 26092037P

PRIX D'ACHAT: 399.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 120 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
584 m?
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En un coup d'aal

26092037P 399.000 EUR

ca. 120 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1998 2022

1 x Abri de voitures, 2 Bon état

x surfacelibre, 1 x massif

Garage
ca. 135 m?
Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
16.06.2036 64.90 kWh/m2a
Gaz B
1998
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Une premiereimpression

Familienparadiesvor den Toren Rostocks

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1998 présentiert sich in solider, massiver
Bauweise und befindet sich in einer ruhigen, gewachsenen Wohnumgebung in Stadt- und
Strandnéhe.

Mit einer Flache von ca. 120 m2 bietet dieses Haus einen optimalen Grundrissund eine
angenehme Gr6i3e fur Familien, Paare oder Personen, die Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach miteinander verbinden mochten.

Das Wohnkonzept dieses Hauses halt 4 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und ein Vollbad
in der oberen Wohnebene, eine separ ate grof3zligige K iche mit Essplatz ein Gaste WC ,
einen HWR sowie einen wunder bar en, wohnraumerweiternden Wintergarten in der unteren
Wohnebene bereit. Der ca. 40 m2 grofl3e Wohn-Essber eich wartet mit einem wunder schénen
Glaserker und weiteren Fenster fronten auf und bietet einem Tanzsaal gleich ein einladend
luftig leichtes Raumgefiihl. Die zweifllglige Zimmertir erganzt den grof3ziigigen Charme
perfekt.

Der Wintergarten 6ffnet sich mit seiner groRRziigigen 180 Grad-Offnung har monisch zum
grinen Garten und schafft damit eine flief3ende Verbindung zwischen Innen- und
AuRenbereich. Durch die elektrische Wintergarten-Markise lasst sich der Bereich
komfortabel beschatten und je nach Jahreszeit flexibel nutzen.

Besonder s hervor zuheben ist der durchgéngige Laminatboden in Holzoptik, der sich in
einem gutem Zustand befindet und fir ein modern, harmonisches Bild sorgt. Die Beheizung
erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung. Ein DSL-Anschlussist ebenfalls vorhanden.

DieKlcheist mit einer Einbaukliche ausgestattet. Die K lichenger &te wurden vor etwa funf
Jahren erneuert und stammen von hochwertigen Marken wie Miele und Bosch. Damit bietet
die helle Kliche eine wertige und funktionale Ausstattung.

Perfekt erganzt wird der Komfort des Hauses Uber die Fenster- und Ver schattungssituation
im gesamten Haus. Eswurden doppelt ver glaste Holzfenster verbaut, darunter Velux-
Holzfenster. Die Fenster verfligen Gber AuRRenrollos.

Eindrucksvoll ist die sehr gute Parkplatz- und Nebengebaudesituation auf dem Grundstick.
Neben einem Carport steht eine Garage zur Verflgung. Zusétzlich befinden sich zwei PKW-
Aulenstellplatze auf dem Grundstiick. Ein Gartenhduschen und ein Gewachshaus erganzen
das Angebot und bieten weiteren praktischen Stauraum fur Gartengerate, Fahrrader oder
sonstige Utensilien.




Das Grundstiick ist vollstandig eingefriedet, bietet umlaufend wertvollen Sichtschutz und ist
liebevoll angelegt. Durch die gewachsene Gartenstruktur, die umliegende Bepflanzung und
die geschiitzte Anordnung entsteht eine sehr private und idyllische Atmosphare. Der Garten
wirkt angenehm abgeschirmt und bietet einen schonen Riickzugsort im Grinen —ideal zum
Entspannen, fir gematliche Stunden im Wintergarten oder fur Familien, die einen
geschitzten Aul3enbereich mit hohem Erholungswert zu schétzen wissen. Hobbygartner
kommen hier ebenso auf Ihre Kosten.

Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhausern, gepflegten Grundstiicken und einer
angenehmen Nachbar schaftsstruktur. Die ruhige L age in einem gewachsenen Wohngebiet
verbindet Privatsphare mit einem familienfreundlichen Wohnumfeld.
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Détails des commodités

- Nahe zur Innenstadt und Ostseestrand
- ruhige Wohnlage

- bezauberndes Grundstiick

- optimaler Grundrissschnitt

- Glaserker

- moder ner Wintergarten neuwertig
- AulRenrollos

- grofe Park- und Stellflachen

- Garage und Carport

- kleines Gewéchshaus

- Schuppen

- Zisterne
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich im Rostocker Ortsteil Nienhagen —einem charmanten und
naturnahen Stadtteil im Nordosten der Hanse- und Universitatsstadt. Nur etwa 10 km vom
Zentrum entfernt, wohnen Sie hier in einer ruhigen Umgebung mit hohem Erholungswert —
und dennoch stadtnah.

Dank der Ostseendhe sowie der unmittelbaren Lage an der beliebten Bader straf3e Richtung
Graal-Miritz und Rostocker Heide begeistert Nienhagen mit einer landschaftlich reizvollen
Umgebung. Wunder schéne Rad- und Wanderwege fiihren durch Walder, entlang von
Feldern und bishin zur Kiste—ideal fur Naturliebhaber, Freizeitsportler und
Erholungssuchende.

Ein Highlight der Region ist der nahegelegene Karls Erlebnis-Dorf, das besonder s bei
Familien sehr beliebt ist und nur wenige Minuten mit dem Fahrrad entfernt liegt. Die
Innenstadt von Rostock erreichen Sie bequem in etwa 25 Minuten mit dem Rad — so kann
das Auto auch gern einmal stehen bleiben. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte und
andere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind ebenfalls gut mit dem Fahrrad oder dem
offentlichen Nahverkehr erreichbar.

Der Ortsteil hat sich in den vergangenen Jahren zu einem beliebten Wohngebiet entwickelt,
insbesondere fir junge Familien. Die ausgebauten Radwege bis nach Rostock und diein
unmittelbarer Nahe befindlichen Einkaufsmdglichkeiten und Einkaufscentren machen diese
idyllische Randlage Rostocks so attraktiv. Gleichzeitig eignet sich die Lage auch
hervorragend fiir einen Zweitwohnsitz —wer Ruhe sucht und dennoch gut angebunden sein
mdchte, ist hier genau richtig.

Zum beliebten Ausflugsziel Schnatermann fahren Sierund 15 Minuten mit dem Rad, zum
Ostseestrand in Markgrafenheide etwa 25 Minuten. Mit dem Auto erreichen Sie den Strand
und die Innenstadt in rund 10 Minuten.

Uber die Anschlussstelle Rostock-Nord der A 19 sind Sie ziigig auf der A 20 Richtung
L Gbeck oder Berlin. Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe — mit den
RSAG-Linien 16 und 18 sind Sie gut an den &ffentlichen Nahverkehr angebunden.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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