VON POLL

Rostock / Gehlsdorf - Gehlsdorf

Grol3zuigige Doppelhaushalfte in gehobener Wohnlage
| Grines Traumgrundstlck in Sidwest-Ausrichtung

CODE DU BIEN: 26092039

PRIX D'ACHAT: 470.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 138 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
300 m?
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En un coup d'aal

26092039 470.000 EUR

ca. 138 m2 Maisonsjumelles

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2001 Bon état
massif

1 x surfacelibre
Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
15.07.2036 91.10 kWh/m2a
Gaz c
2001
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Une premiereimpression

In einer der begehrtesten Wohnlagen Rostocks, im idyllischen Stadtteil Gehlsdorf, erwartet
Sie ein Zuhause, das Ruhe, Natur und stilvolles Wohnen auf harmonische Weise miteinander
verbindet. Eingebettet in ein gepflegtes, gehobenes Wohnumfeld und unmittelbar
angrenzend an die natur belassene Evertsche Gartnerei genief3en Sie hier ein Wohngefihl,
dasvon Grin, Gelassenheit und Privatsphare gepragt ist. Es handelt sich um eine
Doppelhaushélfte, deren durchdachte Konzeption und auf3er gewohnliche Lage den Haustyp
angenehm in den Hintergrund treten lassen. Ob aus dem Wohnbereich, dem Wintergarten
oder von den sonnigen Terrassen —nahezu Uberall schweift der Blick in diegriine
Umgebung. Die gewachsene Vegetation schafft eine besondere Atmosphére und ver mittelt
Tag fur Tag das Gefiihl, mitten in der Natur zu Hause zu sein.

Dieim Jahr 2001 in massiver Bauweise errichtete Immobilie bietet auf ca. 138 m?
Wohnflache, verteilt auf finf gut geschnittene Zimmer, ein grof3ziigiges Zuhause fur
Familien und alle, die Wert auf Wohnkomfort und ein naturnahes Umfeld legen. Der helle
Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt des Hauses und geht flief3end in den
angrenzenden Wintergarten Uber, der den Wohnraum mit viel Tageslicht bereichert und zu
jeder Jahreszeit eine einladende Wohlflihlatmosphér e schafft. Ein Kaminofen sorgt an
kihleren Tagen flr behagliche Warme und gemutliche Stunden, wahrend die beiden
Terrassen in sonniger Ausrichtung dazu einladen, den Feierabend im Freien zu genief3en
und den Blick ins Grine schweifen zu lassen.

Auch die Raumaufteilung Gber zeugt mit durchdachten Details. Die Klicheist mit einer
Einbaukiliche ausgestattet und verfligt tGber eine praktische Durchreiche zum Essbereich. Im
Dachgeschoss er 6ffnet die offene Galerie mit einer beeindruckenden Deckenhohe von Uber
drei Metern vidféaltige Nutzungsmoglichkeiten — ob als stilvoller Arbeitsbereich, weiteres
Schlafzimmer oder inspirierender Rickzugsort. Das luftige Raumgefiihl verleihen dieser
Ebene einen ganz besonderen Charme. Ergénzt wird das Raumangebot durch ein
funktionales Badezimmer mit Badewanne, ein separ ates Gaste-WC sowie zwei praktische
Abstellrdume. Fur zeitgemal3en Wohnkomfort sorgt zudem dieim Jahr 2022 erneuerte
Gasheizung. Das ca. 300 m? grof3e Grundsttick ist pflegeleicht angelegt und entfaltet durch
die direkte Nachbar schaft zur naturbelassenen Umgebung eine beeindruckende Wirkung.
Ein AuRRenstellplatz rundet dieses attraktive Angebot ab.

Diese Immobilie vereint eine der gefragtesten Lagen Gehlsdorfs mit einer aufRergewohnlich

gr inen Umgebung und einem dur chdachten Wohnkonzept. Ein Zuhause fir Menschen, die
die Nahe zur Natur ebenso schatzen wie ein stilvolles und ruhiges Wohnumfeld. Uber zeugen
Siesich bei einer personlichen Besichtigung selbst von der besonderen Atmosphar e dieser




Immobilie. Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dasswir nur Anfragen mit vollstéandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen.
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Détails des commodités

*Doppelhaushélfte in gehobenem Wohnumfeld

*Massive Bauweise aus dem Jahr 2001

eca. 138 m2 Wohnfléche, verteilt auf 5 Zimmer

eca. 300 m2 Grundsttick in griner, naturnaher Umgebung
*Heller Wohn- und Essber eich mit angrenzendem Wintergarten
eZwei Terrassen in sonniger Ausrichtung

eKaminofen fur eine behagliche Wohnatmosphére

K tiche mit Einbaukiiche und praktischer Durchreiche
*Galerie mit ca. 3 m Deckenhthe

eFunktionales Badezimmer mit Badewanne

*Separates Gaste-WC

*Zwel praktische Abstellraume

*Gasheizung aus dem Jahr 2022

*1 Aulenstellplatz (Gemeinschaftsgrundstiick)
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen Rostocksim beliebten
Stadtteil Gehlsdorf. Das gewachsene Wohnumfeld ist gepragt von gepflegten Einfamilien-
und Doppelhdusern, viel Grin sowie einer ruhigen, familienfreundlichen Atmosphére. Die
N&he zur Warnow verleiht dem Stadtteil einen besonderen Charme und bietet zahlreiche
M dglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Kindertagesstatten, Schulen sowie
medizinische Einrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar. Eine gute Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr sowie die nahe gelegenen Hauptver kehr sstraflden gewahrleisten
kurze Wegein die Rostocker Innenstadt, zum Uber seehafen und auf die Autobahn A19.

Gehlsdorf Uberzeugt durch die gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen und
urbaner Infrastruktur. Spazier- und Radwege entlang der Warnow, Sport- und
Freizeitangebote sowie die Fahrverbindung in die Rostocker I nnenstadt machen den
Stadtteil besondersattraktiv. Dieruhige und gleichzeitig gut angebundene L age bietet ideale
Voraussetzungen fur Familien, Berufstatige und alle, die ein hochwertiges Wohnumfeld mit
hohem Erholungswert schatzen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

BONITATSPRUFUNG:

Bitte haben Sie Verstandnisdafir, dasswir bel bestimmten Angeboten vor einer
Besichtigung eine Bonitéatspr tifung dur chftihren. Dies entspricht dem Anspruch an unsere
Servicequalitat und berlicksichtigt zugleich die berechtigten Erwartungen unserer
Eigentimer.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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