\/P VON POLL

REAL ESTATE

Rostock - Kassebohm

Begehrt, grun & voller Chancen: Ihr
Familienbungalow zum freien Gestalten

CODE DU BIEN: 26092036

PRIX D'ACHAT: 425.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 104 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
527 m?2
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En un coup d'aal

26092036

ca. 104 m2

a deux versants
4

3

1

2002

2 x surfacelibre

425.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover
massif

Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
04.06.2036 81.30 KWh/mza
Gaz c
2002
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Une premiereimpression

In einer der gefragtesten Wohnlagen von Rostock-K assebohm présentiert sich dieser im
Jahr 2002 massiv gebaute Bungalow als seltene Gelegenheit fur alle, die ein neues Zuhause
ganz nach ihren eigenen Vorstellungen gestalten mochten. Auf einem rund 527 m2 grof3en,
vollstandig eingefriedeten und angenehm grinen Grundstiick gelegen, zieht diese Immobilie
in bester Nachbar schaft sofort die Aufmerksamkeit von Familien und anspruchsvollen
Paare auf sich.

Das durchdachte Raumprogramm bietet auf einer Wohnflache von circa 104 m2, die sich
harmonisch auf vier Zimmer verteilt, ein hervorragendes und flexibles Platzangebot. Das
Herzstlick des Hauses bildet der grof3ziigige Wohnbereich, an den sich direkt die sonnige
Terrassein optimaler Stidausrichtung anschliefdt. Eine K liche inklusive Einbaukiche, ein
funktionales Duschbad mit dem Komfort einer FuRbodenheizung sowie ein praktischer
Hauswirtschaftsraum und zusétzliche Abstellflache im Dachgeschoss komplettieren das
attraktive Angebot auf einer Ebene.

Da sich die Immobiliein einem renovier ungsbediirftigen Zustand befindet, er 6ffnet sie lhnen
die groRartige Chance, | hre eigenen Wohnideen ohne Kompromisse zu verwirklichen.
Nutzen Sie das aul3er gewohnliche Potenzial, um den Innenraum von Grund auf nach

moder nstem Standard neu zu definieren und sich ein mal3geschneidertes, wertbestandiges
Refugium in einer etablierten Top-Lage zu erschaffen.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen. Vereinbaren Sie noch heute lhren

per sonlichen Besichtigungstermin, um sich vor Ort von den vielseitigen
Gestaltungsmaoglichkeiten dieses freistehenden Bungalows zu Uber zeugen. Bitte haben Sie
Verstandnis, dasswir nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten bearbeiten kénnen.
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Détails des commodités

- Massiv gebauter Bungalow aus 2002

- ca. 104 m2 Wohnflache verteilt auf 4 Zimmer

- ca. 527 m2 eingefriedetes, grines Grundstiick

- funktionales Duschbad mit Ful3bodenheizung

- Wohnbereich mit angrenzender Terrassein Sidausrichtung
- Kiiche mit Einbauktiche

- Abstellflache im Dachgeschoss

- Hauswirtschaftsraum

- familienfreundliche, begehrte Wohnlage

- Renovierungshedarf




CODE DU BIEN: 26092036 - 18055 Rostock - Kassebohm

Tout sur |'emplacement

Der begehrte Ortsteil Kassebohm zahlt zu den gefragtesten und wertstabilsten
Eigenheimadressen im Siidosten der Hansestadt Rostock. Gepragt durch verkehr sberuhigte
Straf3en und eine gewachsene Nachbar schaft, bietet diese L age ein absolut sicheresund

gr ines Wohnumfeld fur Familien und anspruchsvolle Paare.

Besondersfur den Nachwuchsist die Infrastruktur erstklassig ausgebaut: Ein moder ner
Schulcampus befindet sich direkt im Stadtteil und vereint den Kindergarten, den Hort sowie
dierenommierte Kinder- und Jugendkunstakademie mit Grundschule und Gymnasium an
einem festen Standort. Weitere Kitas und Schulen im direkt angrenzenden Brinckmansdor f
sind ebenfallsin wenigen Minuten auf sicheren Wegen erreichbar.

Wer hier wohnt, geniefdt ein angenehmes L ebensumfeld und befindet sich dennoch im
Handumdrehen im pulsierenden Zentrum der City. Ein wesentlicher Vorteil ist der eigene
Bahnhalt ,, Rostock-K assebohm*, von dem aus die Regionalbahn in gerade einmal vier
Minuten direkt zum Hauptbahnhof fahrt. Auch mit dem Auto oder dem Fahrrad sind es
Uber die Tessiner Strafe nur wenige Minuten biszum Steintor und in die I nnenstadt.

Fur Pendler ist die Lage logistisch hervorragend angebunden: Die Auffahrten zur A19 und
A20 liegen unweit des Grundstiicks, sodass die Autobahnen zigig erreicht werden, ohne den
inner stadtischen Verkehr passieren zu mussen. Samtliche Einkaufsangebote des téaglichen
Bedarfs, Arzte und Apotheken im nahen Umkreisrunden dieses attr aktive Gesamtpaket ab.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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