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En un coup d'aal

26024008 890.000 EUR
ca. 369 m2 Maison multifamiliale
a deux versants Kauferprovision
12 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
8 beurkundeten
4 Kaufpreises
1956 2008
1x Garage Bon état
massif
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de

Huile performance
éner gétique

01.06.2036 155.30 kWh/m?a
E

Combustibleliquide

1956
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten bietet eine Vielzahl interessanter
Nutzungsmoglichkeiten — sowohl fiir Kapitalanleger als auch perspektivisch zur teilweisen
Eigennutzung. Die Immabilieist der zeit vollstandig ver mietet und erwirtschaftet jahrliche
Mieteinnahmen in Hohe von ca. 41.466 €. Dasim Jahr 1956 errichtete Haus befindet sich
durch regelmaiige I nstandhaltungs- und M oder nisierungsmafRnahmen in einem insgesamt
guten und gepflegten Zustand, bedarf jedoch an der einen oder anderen Stelle noch etwas
Aufmerksamkeit. Es steht auf einem ca. 613 m2 grof3en Grundstlick und verfligt Uber eine
grof3ztigige Wohnflache von ca. 369 m2 zzgl. Nutzflache.

Die Wohneinheiten verteilen sich wie folgt: Im Erdgeschoss erwartet Sie eine attraktive
Vierzimmerwohnung mit ca. 132 m2 Wohnfl&che, die durch ihre Grof3ziigigkeit und die
ansprechenden Wohnraume Uber zeugt. Besonder s hervorzuheben ist der schone Blick in den
Garten. Die Wohnung ist derzeit vermietet, wird jedoch aufgrund eines Zeitmietvertrages
Anfang 2027 frei, wodur ch sich auch die attraktive M 6glichkeit ergibt, diese grol3zligige
Einheit kiinftig selbst zu beziehen. Im 1. Obergeschoss befinden sich eine 2-Zimmer - sowie
eine 3-Zimmerwohnung mit Balkon. Im Dachgeschoss befindet sich eine weitere 3-
Zimmerwohnung mit Balkon, dieim Jahr 2018 modernisiert wurde und mit einem
zeitgemafen Wohnkomfort Uberzeugt. Zusétzlich stehen den Mietern dieser Einheit ein
aulRerhalb der Wohnung gelegenes Gaste-WC sowie ein grof3ztigiger zusatzlicher
Abstellraum zur Verflgung. Insgesamt bietet das M ehrfamilienhaus acht Schlafzimmer
sowie vier Badezimmer. Die durchdachte Raumaufteilung sor gt fur vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und angenehmes Wohnen.

Ein besonderes Highlight ist der wunder schéne Garten mit viel Privatsphéare, der reichlich
Platz fur Freizeit, Erholung oder gemeinsame Aktivitaten im Freien bietet. Die
ansprechende Gestaltung sowie der gewachsene Pflanzenbestand verleihen den
Aulenflachen zusétzlichen Charme und eine hohe Aufenthaltsqualitét. Durch ein
Einfahrtstor gelangen Sie zur Doppelgarage. Diese Einfahrt ist mit einem Weger echt auch
fur den Nachbarn festgehalten.

Das Dach wurde im Jahr 2008 vollstandig neu eingedeckt und gedammt sowie neue
Dachfenster eingebaut. Eine Besonderheit der Immobilieliegt in der Heiztechnik: DasHaus
verflgt nicht Uber eine zentrale Heizungsanlage, sondern iber insgesamt drel separate
Olheizungen aus dem Jahr 2008. Dies erméglicht eine flexible Ver sorgung der einzelnen
Wohneinheiten.




Auch der Kéllerbereich Uiber zeugt durch praktische Nutzflachen. Hier stehen unter anderem
ein Kellerraum mit Waschkiiche, Dusche und WC sowie ein weiterer Raum zur Verflgung,
der flexibel beispielsweise als Hobbyraum genutzt werden kann.

Wer auf der Suche nach einer vielseitig nutzbaren Immobilie mit solider
Vermietungssituation, grof3ziigigem Raumangebot und zusatzlichem Entwicklungspotenzial
ist, wird hier findig. Die durchdachte Aufteilung der Wohneinheiten, die attraktiven
AuRenflachen sowie die M dglichkeit einer spateren Eigennutzung der grof3zligigen
Erdgeschosswohnung machen dieses Objekt zu einer dufRer st inter essanten Gelegenheit.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und tber zeugen Sie sich personlich von
den Vorziigen dieser besonderen Immobilie.
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Détails des commodités

- Erdgeschoss. 4 Zimmerwohnung, Bad, WC, Balkon, Gartennutzung, direkter
Keller zugang, Wascheschacht zur Waschkliche

- Ober geschoss. eine 2-Zimmerwohnung

- Obergeschoss: eine 3-Zimmerwohnung mit Balkon, Bad, WC und Abstellraum
- Dachgeschoss: eine 3-Zimmerwohnung mit Bad en Suite, Gaste-WC und Balkon
- Kéeller: Waschkiiche, WC, Heizungsraum, Hobbyraum, Mieter keller

- Dachgeschoss 2008 neu eingedeckt und isoliert

- Dachgeschosswohnung moder nisiert




CODE DU BIEN: 26024008 - 53127 Bonn / Ippendorf

Tout sur |'emplacement

Bonn-Ippendorf ist ein idyllischer Stadtteil im Stiden Bonns. Die L age zeichnet sich
besonders durch die N&he zur Bonner Innenstadt und zur Natur aus. Die Autobahn A565
und die Bundesstrale B56 sind gut zu erreichen. Nicht zuletzt durch die unmittelbare Nahe
zum Kottenforst bietet | ppendorf neben einem besonder s guten Klima auch ein

Uber dur chschnittliches Freizeitangebot. Zahlreiche Sportanlagen und Wanderwegein
unmittelbarer Néhe machen den Stadtteil zum idealen Wohnort fur die ganze Familie. Der
Stadtteil zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Bonns. Die Infrastruktur ist als sehr gut zu
bewerten. Grundschulen, Kindertagesstétten, zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten und Arzte
befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind gut zu erreichen. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch Buslinien gewahrleistet und der Hauptbahnhof ist in
kurzer Zeit erreichbar. Insgesamt bietet Bonn-Ippendorf eine attraktive Mischung aus
urbaner Anbindung und naturnaher Erholung. Die gut ausgebaute I nfrastruktur und die
vielfaltigen Bildungs- und Freizeitmdglichkeiten machen den Stadtteil zu einem beliebten
Wohnstandort.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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