Bonn / Schwarzrheindorf

Ein Zuhause mit Herz und Garten — Freistehendes
Haus in begehrter Wohnlage

CODE DU BIEN: 26024011

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 660.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 133 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.053 m?2
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En un coup d'aal

26024011 660.000 EUR

ca. 133 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1964 Kaufpreises
massif

1 x surfacelibre, 1 x
Garage Terrasse, WC invités,
Cheminée, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energetique

14.05.2036 326.70 kWh/m2a
H

Combustibleliquide
1964
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

In begehrter Wohnlage von Bonn-Schwar zrheindorf prasentiert sich dieses freistehende
Einfamilienhausin zweiter Reihe als wahre Wohlfluihloase mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten. Dieruhige, von der Straf3e zur Uickver setzte L age sor gt fiir ein hohes
Malf3 an Privatsphéare und macht die Immobilie besonder s attraktiv fir Familien,

M ehr generationenhaushalte oder Eigennutzer mit dem Wunsch nach flexiblem Wohnraum.

Auf ca. 133 m2 Wohnflache, verteilt auf zwel Etagen, bietet das Haus ein durchdachtes
Raumkonzept mit hellen und grof3ziigigen Raumen. Aufgrund der vorhandenen Aufteilung
eignet sich die Immobilie neben der klassischen Nutzung als Einfamilienhaus auch
hervorragend als Zweifamilienhaus oder fiir das Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein grof3ziigiger Eingangsber eich mit
Treppenaufgang ins Ober geschoss sowie Zugang zum Unter geschoss. Das Her zstiick des
Erdgeschosses bildet der lichtdurchflutete Wohnbereich mit Specksteinofen, der
insbesonderein den kalteren Monaten fiir eine behagliche Wohnatmosphére sorgt. Die
Klche verfligt Uber einen praktischen Abstellraum und bietet ausreichend Platz fur die
taglichen Bediirfnisse. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Schlafziimmer und ein
Tagedlichtbad, wahrend sich dasWC in einem separaten Raum befindet.

Das Ober geschoss Uber zeugt mit einer nahezu eigenstéandigen Wohneinheit. Hier stehen
Ihnen zwei grof3ziigig geschnittene Zimmer, eine K ochnische sowie ein weiteres
Tagedlichtbad zur Verfligung. Einesder Zimmer bietet Zugang zu einem Balkon mit
herrlichem Blick in den liebevoll angelegten Garten und ladt zum Verweilen und
Entspannen ein.

Ein besonderes Highlight dieser Immabilieist das aufRer gewohnlich grof3e Grundstiick mit
einer Flache von ca. 1.053 m2. Der traumhafte Garten bietet ein wahres Paradies fr
spielende Kinder, Naturliebhaber und Gartenbegeisterte. Ob grof3ziigige Spielflachen, ein
Gemiusegarten, bluhende Beete oder gemutliche Riickzugsorteim Grinen —hier er6ffnen
sich vielfaltige M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Dieruhige Lagein zweiter Reihe
unterstreicht den hohen Erholungswert dieses auf3er gewohnlichen Grundstiicks.

DasHausist vollstandig unterkellert und bietet dadur ch zusatzliche Nutz- und
Abstellflachen. Eine Garage sowie ein Stellplatz runden das Angebot ab und sorgen fir

komfortables Parken direkt auf dem eigenen Grundstiick.

Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedur ftigen Zustand und bietet ihren neuen




Eigentimern die M dglichkeit, ihre personlichen Wohnvorstellungen zu verwirklichen und
das Haus nach eigenen Winschen zu moder nisieren. Dank der flexiblen Raumaufteilung
eignet sich die Immobilie hervorragend fir Familien mit zwei Kindern, Paare mit
Platzbedarf oder auch fur Freunde beziehungsweise mehrere Generationen, die zwei
separ ate Wohneinheiten gemeinsam nutzen méchten.

Eine seltene Gelegenheit fur Kaufer, die ein grof3ziigiges Grundstiick, vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und eine attraktive Wohnlage in Bonn-Schwar zr heindorf zu
schatzen wissen.
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Tout sur |'emplacement

Schwar zrheindorf/Vilich-Rheindorf ist ein rechtsrheinischer Stadtteil der Bundesstadt Bonn
im Stadtbezirk Beuel am Rhein. Die Schwar zrheindorfer Doppelkirche St. Maria und
Clemens gehort zu den bedeutendsten Kulturdenkmalern und Sehenswiirdigkeiten Bonns.
Die Doppelkirchein Schwar zrheindorf gilt alsromanisches Kleinod.

Beuel ist mit dem Bahnhof Bonn-Beuel an die Rechte Rheinstr ecke angeschlossen. Die
Anbindung an das Bonner Zentrum wird tber die Kennedybrlicke mit der Straf3enbahnlinie
62 (Siebengebirgsbahn) und der Stadtbahnlinie 66/67 (Siegburger Bahn) sicher gestellt,
letztere verbindet Beuel zusitzlich mit dem Bahnhof | CE Siegburg/Bonn. Verschiedene
Busdlinien erschliefen das Siedlungsgebiet, wahrend die I ndustriegebiete Beuels Giber die
Beueler Industriebahn erschlossen wurden. Alle wichtigen Einrichtungen destéglichen
Bedarfs, wie Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und offentliche Verkehr smittel, sind in
wenigen Minuten erreichbar. Der Autobahnanschlussan die A59 ist ebenfallsin Bonn-Beuel
gewahrleistet.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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