\/p VON POLL

Koénigswinter / Oberpleis

Zeitlose Architektur trifft private Wohlfihloase mit
Garten und Pool

CODE DU BIEN: 26480005

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 950.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 300 m2 e PIECES: 7 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
913 m?

www.von-p




CODE DU BIEN: 26480005 - 53639 Konigswinter / Oberpleis

En un coup d'c4l
Lapropriéte

| nfor mations éner gétiques
Une premiereimpression
Détails des commodités
Tout sur |'emplacement
Plusd'informations
Contact




CODE DU BIEN: 26480005 - 53639 Konigswinter / Oberpleis

En un coup d'aal

26480005 950.000 EUR

ca. 300 m2 Maison individuelle

7 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1960 beurkundeten
Kaufpreises
massif

Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
11.05.2036 165.00 kWh/m?a
Gaz F
1960
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Une premiereimpression

Dieses aufRer gewohnliche Einfamilienhaus ver eint Grol3ziigigkeit, ar chitektonischen
Charakter und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten auf eindrucksvolle Weise. Urspriinglich im
Jahr 1960 erbaut und Uber die Jahre erweitert und umfangreich modernisiert, préasentiert
sich die Immobilie heute mit ca. 300 m2 Wohnflache auf einem herrlich eingewachsenen
Grundstiick von rund 913 m2 — ein Zuhause mit Substanz, Geschichte und Per spektive.

Die besonder e Split-L evel-Architektur verleiht dem Haus eine spannende Raumdynamik mit
offenen Sichtachsen, individuellen Ebenen und einem unverwechselbaren Wohngefiihl.

I nsgesamt sieben Zimmer bieten ideale Voraussetzungen fir Familien,

M ehr gener ationenwohnen oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Bereitsder einladende Eingangsbereich mit aufwendiger Glaskonstruktion vermittelt ein
Gefuihl von Weite und er 6ffnet den Blick auf das durchdachte Wohnkonzept. Das
Erdgeschoss bildet den kommunikativen Mittelpunkt des Hauses: Eine grof3ziigige Ktiche,
ein harmonisch angeschlossener Essbereich sowie ein lichtdur chflutetes Wohnzimmer mit
Kamin schaffen eine war me, behagliche Atmosphare. Grol3zligige Fenster fronten sorgen fur
viel Tagedlicht und ermdglichen den direkten Zugang zu mehreren Terrassen.

Uber wenige Stufen erschliefdt sich ein separater Bereich mit zwei Zimmern und eigenem
Bad —ideal als Gaste-, Arbeits- oder Rlckzugszone. Eine weitere Ebene bietet ein
zusatzliches Zimmer, ein Badezimmer sowie einen beeindruckenden Raum mit

aufer gewohnlicher Deckenhohe und grof3ziigiger Verglasung, der dem Haus eine besondere
ar chitektonische Qualitat verleiht.

Im obersten Bereich erwartet Sie ein grofRzligiges Schlafzimmer mit Zugang zu einer
weitlaufigen Dachterrasse und schénem Ausblick —ein Riickzugsort mit besonderer Ruhe
und Privatsphére.

Die Immobilie verflgt insgesamt Uber zwei Badezimmer und Uber zeugt durch eine
durchdachte Grundrissgestaltung, die Gemeinschaft und Privatsphére optimal verbindet.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand, bietet jedoch gleichzeitig attraktives
Potenzial fiir Modernisierungen und individuelle Gestaltung. Die solide Bausubstanz bildet
daflr eine hervorragende Grundlage.

Beheizt wird die Immaobilie Uber eine Zentralheizung. Praktische Einbauschr énke sor gen fiir
zusatzlichen Stauraum und erhéhen den Wohnkomfort.




Das Grundstiick besticht durch seine Grol3ziigigkeit, seine geschiitzte L age und vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. M ehrere blickgeschiitzte Terrassen sowie die grof3ziigige
Dachterrasse und ein siidlich ausgerichteter Balkon laden dazu ein, den Aul3enbereich Uiber
den gesamten Tagesver lauf hinweg zu geniefden.

Ein besonderes Highlight ist der geschiitzte Poolbereich: Der 8 x 4 m grof3e Aluminiumpool
mit ca. 1,5 m Tiefe kann Uber die Gasheizung des Hauses beheizt werden und verfligt tGber
eine AulRendusche. Die Vorbereitung fir eine Gegenstromanlageist bereits vorhanden,
ebenso eine Abdeckung fiir die kéltere Jahreszeit. Erganzt wird dieser exklusive
AuRenbereich durch eine Saunaim Keller geschoss.

Eine sehr grof3e Doppelgar age mit direktem Hauszugang, ein zusétzlicher Carport mit
anschlieRendem Ger ateraum sowie zahlreiche Kellerraume runden dieses aufRer gewohnliche
Angebot ab.

Dieses Hausist mehr alsnur eine Immobilie—esist ein Ort mit Charakter, Raum und
Zukunft. Ideal flir Menschen, die das Besonder e suchen und ihre Wohnideen in einem
individuellen Umfeld verwirklichen méchten.
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Détails des commodités

- Beheizter Gartenpool, 8 x 4 Metern mit Abdeckung

- AuRRendusche

- Vorbereitung Stromver sorgung fur eine Gegenstromanlage
- Sauna

- Doppelgarage

- Carport

- Drel Terrassen

- Balkon

- Dachterrasse

- Gas-Heizung
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Tout sur |'emplacement

Diese Immobilieliegt im Ortstell Oberpleisder Stadt Konigswinter und befindet sich damit
in einer ruhigen, zugleich gut angebundenen Wohnlage im sogenannten Pleiser Hligelland
am Rande des Siebengebirge. Der Stadtteil Oberpleis Ubernimmt eine wichtige
Versorgungsfunktion fir die umliegenden Orte und bietet eine sehr gute Infrastruktur mit
zahlreichen Einkaufsméglichkeiten, Arzten, Apotheken sowie gastronomischen Angeboten
im nahegelegenen Ortskern.

Fur Familien ist die Lage besonder s attraktiv, da sich mehrere Kindergarten im direkten
Umfeld befinden und ein breites schulisches Angebot vorhanden ist. Neben Grundschulen
stehen im Schulzentrum Ober pleis auch weiterflihrende Schulen wie Gymnasium und
Gesamtschule zur Verfligung, sodass alle Bildungswege wohnortnah abgedeckt sind.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr erfolgt tGber mehrere Busdlinien, die
Oberpleis mit den umliegenden Stadtteilen sowie mit den Zentren von Bonn und Siegburg
verbinden. Von dort besteht Anschluss an den regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr,
unter anderem Uber den | CE-Bahnhof Siegburg/Bonn. Auch die Verkehrsanbindung fir
den Individualverkehr ist sehr gut: Die 2 Km entfer nte Bundesautobahn A3 ermdglicht eine
schnelle Erreichbarkeit der Stadte Kéln, Siegburg (I CE Bahnhof), Bonn und Frankfurt
sowie des Flughafens Kdln/Bonn.

Dar tiber hinaus bietet die naturnahe Umgebung mit dem Siebengebirge einen hohen
Freizeit- und Erholungswert mit zahlreichen Wander - und Radwegen. I nsgesamt zeichnet
sich die Lage durch eine gelungene K ombination aus ruhigem, familienfreundlichem
Wohnen, guter Infrastruktur und hervorragender Verkehrsanbindung aus.




CODE DU BIEN: 26480005 - 53639 Konigswinter / Oberpleis

Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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