Reinbek

Endreihenhaus mit ganz viel Raum fur lhre
W lnsche!

CODE DU BIEN: 26028505

PRIX D'ACHAT: 479.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 105 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
510 m?
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En un coup d'aal

26028505
ca. 105 m2
5

3

1

1969

1 x Abri devoitures, 1
x surfacelibre

479.000 EUR
Maison en bande de
téte
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

A rénover
massif

ca. 102 m?2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
06.01.2036 240,00 kWh/m2a
Gaz G
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Shop Hamburg / Sachsenwald
Bahnhofstrasse 2a
21465 Reinbek
A  T:040-89725420
f1 hamburg.sachsenwald@von-poll.com

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Dieses ca. 1969 fertiggestellte ebener dige Reihenendhaus mit einer Wohnflache von etwa 105
m2 zzgl. einer Nutzféche von 102 m2 bietet |hnen mehr Platz zur individuellen Gestaltung als
Sie denken. Die Raumaufteilung ist sehr gelungen und teilt sich in einen Wohntrakt und
einen Schlaftrakt mit 3 Schlafzimmern und dem Vollbad.

Der grol3e, lichtdurchflutete Wohnbereich punktet mit einem Kamin und einem gepflegten
Stabchenparkett, welches dem Raum eine angenehme Atmosphare verleiht. Durch die
grof3en Fensterflachen kénnen Sie den schénen Ausblick in den Garten genief3en - hier geht
das Drinnen und DraufRen auf schonste Weiseineinander Uber und die Terrasse wird zum
zweiten Wohnzimmer im Sommer. Das Esszimmer wird durch attraktive Glasbausteine
aufgelockert, dieflr zusatzliche Lichtdurchlassigkeit sorgen.

DasHausist voll unterkellert und Uberrascht durch einen zweiten Hauseingang mit eigenem
Treppenhausdirekt zum Keller. Besonder s attraktiv ist hier ein ca. 30 m2 grof3er, wohnlich
gestalteter und gut belichteter Raum, der sich ideal als Homeoffice, Rlickzugsort fur Kinder
oder Hobbyraum eignet. Uber haupt préasentiert sich der Keller in eéinem besonders
gepflegten, sanierten Zustand. Ein tberdachter Kellerau3enzugang fuhrt direkt zum
praktischen Carport, welcher neben dem Hausliegt. Zusétzlich steht ein Stellplatz zur
Verflgung. Ein Gesamtpaket, welches kaum zu " toppen” ist.

Ein besonderes Highlight des Hauses ist der sonnige, teils Uberdachte Terrassenbereich mit
Innenhofcharakter - ein geschiitzter Freiraum fir Erholung und gesellige Stunden. Von hier
aus gelangen Sie fast umlaufend um das Haus, was das Gefiihl, man wiirdein einem
Einfamilienhauses wohnen, ver mittelt. Der Garten ist gekonnt mit Natursteinweg und einer
Uppigen Bepflanzung sowie einem Teich angelegt. Auch ein Gartenhausfir Geréteist

vor handen.

Durch die Kombination aus zentraler, dennoch ruhiger Lage und der M oglichkeit, samtliche

Einkaufsmoglichkeiten fuBlaufig zu erreichen, ergibt sich ein komfortabler Lebensalltag. Die
attraktive Umgebung mit viel Griin sorgen fur ein angenehmes Wohngefinhl.

Die Ausstattungsqualitat des Hausesist als einfach zu bezeichnen. Es besteht




Renovierungsbedarf: Bad, Kliche, Bodenbelage, Heizkorper, Elektrik sowie die
Zentralheizung mussen erneuert oder repariert werden. Auch Malerarbeiten sind
erforderlich. Der Zustand der Immobilie ermdglicht eslhnen, eigene Vor stellungen bei der
M oder nisierung umzusetzen, zumal einige Fenster bereits erneuert wurden.

Lassen Siesich vor Ort von den M 6glichkeiten inspirieren —dieses Hausist fur Jedermann
gleichermalien interessant: Ob als Familie, Best Ager oder die Kombination aus Wohnen
und Arbeiten. Und wenn Sie dann noch ein wenig handwer kliches Geschick mitbringen,
dann passt diese Haus optimal zu Ihnen.
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Détails des commodités

Besonder heiten in Kiirze:

-Endreihenhaus mit grof3em Garten

-Vollkeller, wohnlich nutzbar

-Carport am Haus

-Stellplatz

- Gartenhaus

-Kamin

-gute Raumaufteilung

-Perfekte Lage — kurze Wege — gute I nfrastruktur
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Tout sur |'emplacement

Die beliebte Sachsenwaldgemeinde Reinbek liegt im Griinen am Hamburger Stadtrand: Gut
fur kurze Wege und lange Spazier gange.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf befinden sich in 3 Minuten zu Ful3 entfernt.
In der ndheren Umgebung finden Sie Arzte, Restaur ants und zahlreiche Sportmaglichkeiten,
Golfplatze und einen idyllisch gelegenen Reitstall. Das Reinbeker Schloss bietet ein breites
kulturelles Programm fir Alt und Jung.

Samtliche Schulformen und eine Kita sind quasi um die ,, Ecke". Die angrenzenden
Gemeinden Wentorf, Wohltorf und Hambur g-Bergedor f mit seinem grof3en
Einkaufszentrum und der historischen Einkaufsstrafl3e am Schlof3park sind ebenfalls schnell
erreichbar. Die Hamburger Innenstadt ist Gber die A 24 Anschlussstelle Reinbek sowie mit
der S-Bahn von Reinbek ausin ca. 25 Minuten zu erreichen. Der Buszum S-Bahnhof
Reinbek pendelt im 10-Minutentakt. L ibeck und die Ostsee sind nur ca. 30 Autominuten
entfernt.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nicole Schild

Bahnhofstrale 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940- 89725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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