Reinbek

Die 70er kommen! Gartenidylle pur!

CODE DU BIEN: 26028499

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 485.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 124 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
736 m?
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En un coup d'aal

26028499 485.000 EUR

ca. 124 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1975 massif
ca. 50 mz

1 x surfacelibre, 1 x
Garage WC invités, Cheminée
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| nfor mations éner gétiques

Huile Certificat de
03.05.2036 performance
o énergétique
301.00 kWh/m2a
Combustibleliquide
H
1991
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1975 préasentiert sich als solide Basis fir alle, die auf
der Suche nach einer Immobilie mit grof3em Potenzial sind. Die Wohnflache von ca. 124 m?
verteilt sich auf insgesamt 4 Zimmer, darunter 3 Schlafziimmer und 1 Badezimmer. Das
Haus befindet sich auf einem grof3zigigen Grundstiick von ca. 736 m2 und besticht durch
seineLagein einer ruhigen Sackgasse —ein idealer Ausgangspunkt fur entspannte Stunden
im Freien.

Im Haus féallt einem das Retro-70er-Design in der Wohnkiiche, im Badezimmer und im
Treppenhaus sofort ins Auge. Diese Bereiche - sowie der Rest desHauses - sind in einem
gepflegten Zustand und verleihen der Immobilie ihren besonderen Charme. Der Kamin im
Wohnbereich schafft in der kélteren Jahreszeit ein behagliches Ambiente. Grol3e Fenster
ringsum bringen viel Licht insInnere und erlauben schone Ausblickeins Griine. Auch die
Wohnkiiche hat eine angenehme Gr 63e mit Platz fir einen Essbereich - hier haben Sie
ebenfalls einen tollen Blick ins Griine.

Im Dachgeschoss gibt es neben dem Bad drei Schlaf- bzw. Kinderzimmer mit gemditlichen
Schrégen, diese ver mitteln eine angenehme Wohnatmosphare. Zusétzliche Stellflacheist im
Spitzboden vorhanden.

DasHausist voll unterkellert mit Auf3entreppe. Die grof3ziigigen - teilweise wohnlich
vertéfelten - Raumlichkeiten bieten ausreichend Platz fir Hobby und Biro, auch eine
Duscheist hier vorhanden. Die gute Bausubstanz des Hauses bildet eine solide Grundlage
fur kunftige Modernisierungs- oder Renovier ungsmafdnahmen.

Ein weiteres Highlight ist das AuRenareal: Das grof3e und sonnige Grundsttick im
rickwartigen Bereich er6ffnet vielfaltige M dglichkeiten zur Nutzung und Gestaltung. Ein
wahr es Pflanzenpar adies mit zahlreichen Obstbaumen, bliihenden Stauden und besonderen
Pflanzen sind hier zuhause. Die Terrasse vor dem Haus spendet besonder s an heil3en Tagen
wohltuenden Schatten. Wer gerne handwerklich tétig ist, kommt durch die vorhandene
Garage und das Nebengebaude voll auf seine K osten.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Einfamilienhausin einer sehr ruhigen Sackgassenlage
kennenzulernen. Die Kombination aus retrogepragtem Charme, guter Substanz und
grof3zigigem Grundstiick eroffnet zahlreiche M oglichkeiten fur ein individuelles
Wohnerlebnis.
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Tout sur |'emplacement

Reinbek besticht als begehrter Wohnort im Hamburger Umland dur ch seine exklusive

L ebensqualitat und eine hervorragend ausgebaute I nfrastruktur. Die Stadt vereint auf ideale
Weise naturnahe Ruhe mit urbaner Nahe, was sie besondersfir Familien attraktiv macht.
Mit einer stabilen, wohlhabenden Bevolkerung und einer starken Wirtschaftskraft bietet
Reinbek nicht nur Sicherheit, sondern auch eine nachhaltige Wertentwicklung im
Immobilienmarkt. Die schnelle Anbindung an Hambur g er mdéglicht komfor tables Pendeln,
wahrend er stklassige Schulen und eine umfassende Gesundheitsver sorgung die

L ebensqualitat auf héchstem Niveau sichern.

Die familienfreundliche Atmosphéareim gemutlichen Reinbek-Ohe zeigt sich in den
vielfaltigen M dglichkeiten fir Kinder und Eltern gleichermaf3en. Zahlreiche
Kindertageseinrichtungen, wie der Naturkindergarten Reinbek e.V., sind in nur wenigen
Gehminuten erreichbar und schaffen eine vertrauensvolle Umgebung fiir die Kleinsten.
Grundschulen und weiter flihrende Schulen sind ebenfalls gut angebunden und
gewahrleisten eine exzellente Bildung in unmittelbarer Nahe. Die ful3laufig erreichbaren
Budlinien ,, Ohe, Am Sportplatz‘ und , Ohe, Kirche" bieten eine bequeme Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz, sodass Kinder und Jugendliche sicher und selbststéandig unterwegs
sein konnen.

Fur die ganze Familie er 6ffnen sich in Reinbek-Ohe vielféltige Freizeitmoglichkeiten:
Grunflachen und Spielplatze wie die Sportanlage Ohe — Amselstieg oder der Padasj oki Platz
laden zu aktiven Stunden im Freien ein und fordern Gemeinschaft sowie Bewegung. Kultur-
und Begegnungsstatten bieten Raum fiir soziale Vernetzung und bereichern das
Familienleben mit abwechslungsreichen Angeboten. Die Gesundheitsver sorgung ist durch
Apotheken, Fachérzte und das nahegelegene Krankenhaus Reinbek St. Adolf-Stift optimal
gewahrleistet, was ein beruhigendes Sicher heitsgefiihl ver mittelt. Einkaufsmdglichkeiten von
Superméarkten bis zu Feinkostladen sind bequem erreichbar und erleichtern den Alltag.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nicole Schild

Bahnhofstrale 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940- 89725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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