Miissen

Einzigartige Kombination: Hochwertiger Bungalow
mit grof3ziigiger 400 m? Halle!

CODE DU BIEN: 26028487

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 825.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 141 m2 e PIECES: 3 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
2.400 m?
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En un coup d'aal

26028487

ca. 141 m2

Toit en pavillon
3

2

2

2006

3 x Garage

825.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,0 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Bon état
massif

WC invités, Sauna,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
5 performance
Gaz naturel |éger énergétique
06.03.2033 87.70 kWh/m2a
Gaz ¢
2006
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Anke Muttschall
Immobilienmaklerin (IHK)
Bankkauffrau (IHK)
T:040-89725420
anke.muttschall@von-poll.com

www.von-poll.com

‘ VON POLL

e Finden Sie
‘ ! ¥ Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

..............
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Plans d'étage

2
ca. 45 m*
] el B

Flur

Heizung/HWR

ca. 14 m?
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Une premiereimpression

Manchmal betritt man ein Grundstiick und sptirt sofort: Hier ist Raum fir neue | deen, fur
Ruhe, fur ein anderes L eben. Dieses aul3er gewdhnliche Anwesen im landlichen Hambur ger
Umland ist genau so ein Ort. Auf rund 2.400 m2 vereinen sich Wohnen, Arbeiten und
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten zu einem har monischen Gesamtbild — eingebettet in
Natur, mit weitem Blick Uber Wiesen und Felder.

Die Feldrandlage schenkt Ihnen jeden Tag ein Gefiuihl von Freiheit. Morgensder Blick ins
Grin, abends Sonnenunter gange tiber offenen L andschaften —unverbaubar, ruhig und
privat.

Und dennaoch erreichen Sie Hamburg dank der guten Bahnanbindung in nur etwa 25
Minuten. Ein Ruckzugsort im Griinen, ohne auf urbanen Komfort zu ver zichten.

Raum fur Traume— Die vielseitige Halle

Dierund 400 m2 groRRe Halle er 6ffnet Per spektiven. Vielleicht traumen Sie von eigener
Pferdehaltung? Hier finden 4-5 Pferde bequem Platz, angrenzendes Weideland kann
gepachtet werden. Oder Sie suchen eine grof3ziigige Unter stellmdglichkeit fiir Wohnmaobile
(4 - 6 moglich), Fahrzeuge oder Ihr Gewerbe? Auch daflir bietet sich diese Flacheideal an.
Ob Selbststandigkeit, Hobby, Sammlung oder Tierhaltung —dieses Anwesen gibt I hren
Planen Raum zur Entfaltung.

Wohnen auf einer Ebene — Licht, Warme und Gebor genheit

Der im Jahr 2006 errichtete, barrierefreie Bungalow mit ca. 140 m2 Wohnflache empfangt
Siemit einer Atmosphére von Helligkeit und Offenheit. Alles befindet sich auf einer Ebene —
komfortabel, durchdacht und zukunftssicher.

Herzstlick desHauses ist der grofRziigige Wohn- und Essbereich. Bodentiefe Fenster holen
den Garten ins Haus und dur chfluten die Raume mit Tageslicht. Hier verandert sich das
Lichtspiel mit den Jahreszeiten, hier verschmelzen Innen- und AulRenber eich auf natlrliche
Weise.

An kihleren Tagen sorgt der moder ne Pelletkamin mit Scheitholzfunktion fir behagliche
Waérme. Dasleise Knistern des Feuers, ein gutes Buch, der Blick ins Grine—mehr braucht
es oft nicht, um sich wirklich zuhause zu fihlen.

Die offene, hochwertige Einbaukliche 1&adt zum gemeinsamen K ochen und Geniel3en ein. Von
hier aus gelangen Sie direkt auf die grof3ziigige Terrasse — per fekt fir lange Sommerabende,
Frihstiick im Sonnenschein oder gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Zwei gemtliche Schlafzimmer bieten Riickzugsorte mit viel Raum fir individuelle
Gestaltung. Das moder n ausgestattete Badezimmer Uberzeugt durch klare Linien und
hochwertige Materialien —ein Ort der taglichen Ruhe. Erganzt wird das Raumangebot
durch einen praktischen Abstellraum mit Aul3enzugang, ideal fir alles, wasim Alltag




griffbereit sein soll.
Eine FuRbodenheizung sor gt im gesamten Haus fir angenehme Warme, wahrend der
Glasfaser anschluss moder nes Arbeiten und L eben problemlos ermoglicht.

Ein Garten wie ein kleiner Park —mit ver stecktem Wellnessmoment

Das Grundsttick ist mehr alsnur Aul3enflache —esist ein liebevoll angelegtes
Gartenparadies. Weite Rasenflachen, gewachsene Bepflanzung und offene Blickachsen
schaffen eine besonder e Atmosphar e aus Grof3ziigigkeit und Gebor genheit.

Die mit Naturstein belegte Terrasse liegt geschiitzt und er 6ffnet einen wunder schénen Blick
in die Natur. Hier entstehen Erinnerungen — Sommerfeste, stille M orgenstunden, barfuf3
durchsGras.

Und dann ist da noch daskleine blaue Gartenhaus: Auf den ersten Blick charmant und
unscheinbar, verbirgt sich darin eine private Saunaoase. Ein Ort zum Abschalten, zum
Aufwarmen nach einem langen Tag, zum bewussten Innehalten.

Dieses Anwesen ist mehr alseine Immobilie. Esist ein Ort fiir M enschen mit Ideen, mit
Sehnsucht nach Natur und dem Wunsch nach Raum —innen wie auf3en.

Ein Zuhause, das Freiheit schenkt.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min.
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Détails des commodités

- barrierefre

- allesauf einer Ebene

- moderner Pellet- Kamin

- Glasfaser

- grofRziigige Raumaufteilung

- Gartenparadies mit grof3er Terrasse

- Deckenhohe 2,60 m

- Doppelbadewanne

- Kupferdachrinnen

- Gartenhaus mit Sauna

- Plissees mit I nsektenschutz

- groRe Terrasse

- Solarthermie

- 400 gm grof3e Halle (bietet Platz fur ca. 4-5 Pferde
- ausreichendes Weideland zur Pacht ware vor handen
- oder Platz fur 4- 6 Wohnmobile

- auch fur Handwerker super geeignet
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Tout sur |'emplacement

Vor den Toren Hamburgsliegt dieser wunder schoner Bungalow mit funktionaler Halle auf
einem Traumgrundstiick. M Uissen ist eine Gemeinde mit ca. 1.236 Einwohnern im Kreis
Herzogtum Lauenburgin Schleswig Holstein. Ausreichende Einkaufsmdglichkeiten, Ar zte,
Apotheken und weiterfihrende Schulen befinden sich in den ca. 5 km entfernten Stadten
Schwar zenbek und Blichen. Missen ist in den Hamburger Verkehrsverbund (HVV)
eingebunden und hat einen Haltepunkt an der Bahnstrecke Hamburg - Rostock/Schwerin,
der Hamburger Hauptbahnhof ist mit dem Regionalexpressin sensationellen 25 Minuten zu
erreichen. Uber die nahe gelegene Autobahn A 24 ist man mit dem Autoin ca. 35 Minuten in
der Hamburger Innenstadt.

In Mssen gibt es eine Kindertagesstatte, eine Grundschule mit offenem Ganztagsangebot,
zwei Backereien, einen Friseur und einen Hofladen.

Besonder s beliebt ist der bewachte Natur see mit Liegewiese und schénen Schattenplatzen. In
unmittelbarer Nahe befinden sich ein Spielplatz, eine Skaterbahn und ein Volleyballfeld.

Auch das familienfreundliche, beheizte Waldschwimmbad Blichen mit 50-M eter -
Sportbecken, Nichtschwimmer ber eich, Riesenr utsche und weiteren Wasser spielger aten wird
Sie begeistern.

Esliegt nur ca. 3 km von Ihrem Wohnparadies entfernt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nicole Schild

Bahnhofstrale 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940- 89725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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