VON POLL

Isny im Allgau — Isny

RESERVE : La maison n'est pas un lieu, c'est cette
maison.

CODE DU BIEN: 25062038

PRIX D'ACHAT: 660.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 125,38 m2 . PIECES: 5 » SUPERFICIE DU TERRAIN: 370 m2
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En un coup d'cell

25062038

ca. 125,38 m?
a deux versants
5

3

1
1997

1 x surface libre, 1 x
Garage

660.000 EUR
Maisons jumelles

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Bon état
massif

Terrasse, WC invités
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
21.10.2035 126.30 kWh/mz2a
D
Gaz
1997
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La propriété
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La propriété

exklusiv und
professionell.

hre Immobilie wert?
It sich der Wert Ihrer
kunft?
h eine Moderni
auf den rt ihrer Inmobilie a

Ihre personliche und exklusive
Iten Sie nach

nur wenigen Klic
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La propriété

| VON POLL

o \ Finden Sie
| W Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propriété

i
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MARKEN
FARTHER

Erfahren Sie den ak t Ihrer lmm
kostenfrei und unverbindlich!
kempte on-poll.com

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Dans cette superbe maison jumelée, on sent immédiatement que tout est parfait.
Lumineuse, ouverte et accueillante, cette charmante propriété vous souhaite la
bienvenue — moderne et pleine de caractere. Entierement rénovée en 2014 avec un
grand souci du détail et du style, elle rayonne désormais d'une élégance discrete et
intemporelle. Dés que vous franchissez le seuil, vous étes saisi par une ambiance
particuliere : pieces baignées de lumiére, élégant parquet, fenétres agrandies et
nouveaux escaliers en bois créent une atmosphére qui méle harmonieusement chaleur et
modernité. L'espace de vie ouvert, comprenant salon, salle a manger et cuisine, est le
coeur de cette maison — un lieu ou famille et amis se retrouvent, cuisinent, rient et vivent.
La cuisine aménagée haut de gamme et intemporelle, équipée d'un lave-vaisselle Miele,
d'une plaque a induction Neff, d'un four et d'un cuiseur vapeur Siemens, ainsi que d'une
hotte aspirante, impressionne par sa fonctionnalité et son design. De |a, vous accédez
directement a la terrasse nouvellement aménagée et au magnifique jardin — idéal pour
les douces soirées d'été, les petits déjeuners aux premiers rayons du soleil ou les
moments de détente au milieu de la verdure. La salle de bains est un véritable atout :
carrelage en porcelaine de haute qualité, équipements modernes et style minimaliste et
épuré créent une atmosphere digne d'un hétel de charme. Cette impression d'espace se
prolonge aux étages supérieurs et sous les combles. Les poutres apparentes conferent
aux pieces du cachet et une ambiance chaleureuse et intime. La chambre, avec son
dressing séparé et la galerie aménagée, est particulierement remarquable. Cette derniere
offre de multiples possibilités : bureau, aire de jeux pour les enfants ou espace de
détente pour se consacrer a ses passions. Vous serez conquis. L'extérieur de la maison
est tout aussi impressionnant : repeint en 2014, il s'ouvre sur un jardin soigné qui invite a
la relaxation. L'emplacement est calme et idyllique, a proximité du quartier de Schéachele
et du centre d'Isny — idéal pour les amoureux de la nature et de la ville, a la recherche
d'un itinéraire pratique pour promener son chien.
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Détails des commodités

- moderne Einbauten im Stral3engeschoss

- eine Klimaschutztiir trennt den Kellerbereich vom Eingangsbereich

- Terrassentur, als auch grof3es Fenster bei der Galerie verfligen tber ein Fliegengitter
- grofBer Outdoorschrank im Garten

- schon angelegter, gepflegter Garten mit gro3em Terrassenbereich

- Fenster mit Sprossen

- Kabelanschluss

- Wohn- und Essbereich mit Glastlren (im Essbereich zum Schieben)

- Schlafzimmer mit begehbarer Ankleide. Diese ist mit maf3gefertigtem Mobiliar
ausgestattet

- Schlafzimmerfenster mit Pollenfiltereinsatzen fur Allergiker

- Verdunklungsplissées oder Rollladen in den Schlafraumen

- Einbauktiche weil3 mit Miele Spilmaschine, Neff Induktionskochfeld, Abzug nach aul3en
- elektrische Rollladen in der Kiiche

- teilweise sichtbare Holzdecken

- im Haus verlegtes hochwertiges Eichenparkett

- Badausstattung: bodentiefe Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken mit passendem
Unterschrank, Badspiegelschrank, hochwertige Feinsteinfliesen, Wandheizung im
Duschbereich

- FuBbodenheizung im Bad

- Funkschalter in der Galerie
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Tout sur I'emplacement

Isny beeindruckt mit méchtigen Tirmen und einem malerischen Alpenpanorama. Die
Stadt blickt auf eine fast 1000 jahrige Geschichte zurlick, von der ersten urkundlichen
Erwahnung 1096 bis zur Gegenwart. ,Isny - Stadt der kurzen Wege!“ Diesen Wahlspruch
der Stadtvater werden Sie sich hier in Zukunft auch zu Eigen machen kdénnen.

Unsere angebotene Liegenschaft befindet sich in zentraler Lage von Isny, so dass
Versorgungsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs fuldlaufig erreichbar sind.

In Wurfweite zur Natur mit Blick auf das malerische Alpenpanorama, eingebettet in
gepflegter Nachbarschaft, konnen Sie in Ihrem neuen Zuhause zukinftig Ihren Wagen
stehen lassen. Kleine Einkaufe oder die Verabredungen im Café im historischen
Stadtkern erledigen Sie zukiinftig wahrscheinlich gerne zu Fuf oder per Rad! Das ganz
jahrliche Freizeitangebot von Brauchtum bis Hochkultur bietet Ihnen kulturell viel
Abwechslung.

Entfernung in die nachst gro3eren Stadte:

- Lindau (Bodensee): 47 km

- Kempten: 36 km

- Memmingen: 52 km

- Minchen: 165 km

- Schloss Neuschwanstein: 70 km




CODE DU BIEN: 25062038 - 88316 Isny im Allgéu — Isny

Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 21.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 126.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Peer Hessemer

Beethovenstralle 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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