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8 x surfacelibre, 30
EUR (L ocation), 5 x
Parking souterrain, 65
EUR (L ocation), 2 x
Autre, 35 EUR
(Location)

3.622 EUR
1.159 EUR

Batiment pour
bureaux

ca. 243 m2
Excellent Etat
massif

ca. 243 m?
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|VON POLL

= Finden Sie
' W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Ihre Immobilie wert?

e elt sich der Wert Ihrer
skunft?
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WIR BILDEN AUS n

MARKEN
PARTNER

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahre en aktuellen Markt lhrer Immobilie
ostenfrei und unverbindlich!
kempten poll.com

-poll.com

ST Institut

Innovativete

2025
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Une premiereimpression

Ce batiment spacieux et lumineux, achevé en 2021, séduit par son ar chitecture épurée et
élégante, ainsi que par ses prestations haut de gamme : sols et mursen béton poli de qualité,
baiesvitréestriplevitrage du sol au plafond, stores extérieurs éectriques et chauffage au sol.
L’aménagement en open space des prestigieux bureaux a louer au premier étage, avec ses
grandes fenétres donnant sur le couloir, favorise un environnement detravail convivial et
transparent. Uneinstallation immédiate est possible grace aux bureaux et chaises de bureau
déjafournis, pour unetransition en douceur sansinvestissement important. Une kitchenette
équipée d’'un lave-vaisselle compléte cet aménagement attractif pour les employés et les
clients. Le batiment est situé al’entrée de Weitnau, avec un accésdirect a I’ autoroute B12
verslsny, Wangen, Ravensburg, Lindau (sur lelac de Constance), I’ Autriche et la Suisse.
Dans|’autre sens, vousr g oindrez rapidement Kempten, métropole del’Allgéu, ainsi que
I’autoroute A7 vers Fissen ou Memmingen, Ulm et Stuttgart. Weitnau offre un cadre devie
paisible, de grands espaces et une excellente qualité de vie, idéale pour un travail concentré
et productif. Compar é & des villescomme Kempten, le site propose des loyer s nettement
inférieurs, une concurrence moinsforte et un environnement ou les employés se sentent bien
et peuvent sinvestir sur lelong terme. Un supermarché pour les coursesdu quotidien est
accessible a pied. Un emplacement qui allieidéalement rentabilité, qualité et culture
d'entreprise positive. Le tout au coeur del'Allgau. I ntéressé(e) ? Contactez-nous!
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Détails des commodités

- Fahrstuhl

- Sichtestrichboden

- Sichtbetonwande

- bodentiefe Panoramaglasscheiben, 3 fach verglast

- Fussbodenheizung im Gebaude

- transparentes Arbeiten durch verglaste Wande zum jeweiligen Flur
- Klangoptimierte Biros dur ch Schallschutzdecken

- grof3er Besprechungsraum verfigbar

- Glastiren

- moder nes Entréeins Gebaude

- Kiiche mit Spulmaschine

- Einbauschrénke

- 8 Blros mit Schreibtischen und Lampen, sowie Blrosttihlen bereits ausgestattet
- Blros beschattbar mit elektrischen Aul3enjalousien
- eigenesHerren WC auf der Etage

- eigenes Damen WC auf auf der Etage

- 5 Tiefgaragenplatze zur Miete verflgbar

- 8 Stellplétze zur Miete verflgbar

- 2 Besucherparkpléatze direkt am Haus zur Miete verflgbar
Energieausweis

Verbrauchsausweis Gewer be

Energieausweis erstellt am

03.09.2025

Energieausweis gliltig bis

03.09.2035

Gewer be (-Ener gieausweis-Nichtwohngebaude-)
Endenergieverbrauch (Wéarme)

94,00 kWh/m2a

Endenergieverbrauch (Strom)

20,00 kWh/m2a

wesentlicher Energietrager

KWK fossil

Baujahr It. Energieausweis

2022
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Tout sur |'emplacement

Die Burogebaude liegen in einem etablierten Gewer begebiet am siidlichen Ortsrand von
Weitnau und profitieren von einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Durch die direkte
N&he zur Bundesstralle B12 sind sie aus allen Richtungen schnell und bequem erreichbar —
sowohl aus dem Raum Kempten im Osten als auch aus Richtung Isny, Wangen oder dem
Bodenseeraum im Westen. Die B12 stellt eine wichtige Verkehr sachse zwischen Bayern und
Baden-Wlrttemberg dar, was den Standort besonder s attraktiv fiir Kunden,
Geschéaftspartner und Mitar beitende macht, die regelmaRig anr eisen.

Trotz der verkehrsglinstigen L age bietet das Gewer begebiet eine ruhige Arbeitsatmosphére
ohne Durchgangsverkehr. Parkmdoglichkeiten sind direkt am Gebaude vorhanden. In der
unmittelbaren Umgebung finden sich diver se Einrichtungen destéglichen Bedarfs, darunter
ein Supermarkt mit Backerel, eine Postfiliale sowie eine Tankstelle — darunter auch eine 24-
Stunden-Station fur Kraftstoffe und eine offentlich zugangliche E-Ladesdule. Die
Verbindung aus funktionaler Infrastruktur, hervorragender Erreichbarkeit und naturnaher
Umgebung macht den Standort zu einer optimalen Adresse fir moder ne Biroar beit im
Allgau.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.9.2035.

Endenergieverbrauch fur die Warme betragt 94.00 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 20.00 kwh/(mz2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist KWK fossil.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Peer Hessemer

Beethovenstralie 9, 87435 K empten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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