VON POLL

Essen / Holsterhausen

Fur clevere Anleger: Mehrfamilienhaus mit 8
Einheiten und Entwicklungspotenzial

CODE DU BIEN: 26029011

PRIX D'ACHAT: 700.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 359 m2 e PIECES: 16 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
258 m?
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En un coup d'aal

26029011 700.000 EUR
ca. 359 m2 Maison multifamiliale
a deux versants Kauferprovision
16 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
8 beurkundeten
8 Kaufpreises
Bon état
ca. 359 m2

Terrasse, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
17.05.2028 161.80 kWh/m?a
Gaz F
1961
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Plans d'étage

Balkon

Schlafen Schlafen

Bad / WG Bad / WC

Wohnen Wohnen
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Une premiereimpression

In gewachsener Wohnlage préasentiert sich dieses gepflegte M ehrfamilienhaus aus dem
Baujahr 1961 als attraktive Kapitalanlage mit solider Struktur und nachhaltigem
Entwicklungspotenzial.

Das Objekt umfasst insgesamt acht Wohneinheiten, die sich durch einen einheitlichen und
funktionalen Grundriss auszeichnen. Sechs Wohnungen verfiigen tiber eine Wohnflache von
ca. 45 m2, wahrend zwei Einheiten mit ca. 43 m2 leicht kompakter geschnitten sind.
Samtliche Wohnungen bieten ein dur chdachtes Raumkonzept mit zwei Zimmern, Ktiche,
Diele, Bad sowie einem eigenen Balkon, der den Wohnkomfort zusétzlich unter streicht.

Ein besonderes Plus stellt die anteilige Gartennutzung fur zwei der Einheiten dar, die den
Bewohnern zusatzlichen Freiraum im Grinen ermdoglicht und die Attraktivitat dieser
Wohnungen nochmals steigert.

Einige der Wohnungen sind bereits mit Einbauklichen ausgestattet, was sowohl die
Vermietbarkeit alsauch den Wohnwert erhoht. In den ver gangenen finf Jahren wurden
zudem diver se Renovier ungsmal3nahmen innerhalb der Wohnungen dur chgefiihrt, sodass
sich das Objekt in einem gepflegten Gesamtzustand préasentiert.

Beheizt wird die Immabilie Uber eine Gaszentralheizung, die eine zuver lassige und effiziente
War mever sor gung gewahr leistet.

Im Dachgeschoss stehen zusétzliche Flachen in Form eines Dachbodens sowie weiter er
separater Abstellrdume zur Verfiigung. Erganzend dazu bietet das K eller geschoss
ver schiedene K ellerrdume sowie eine gemeinschaftlich nutzbare Waschkche, die den
praktischen Nutzen der Immobilie sinnvoll abrundet.

Dieses M ehrfamilienhaus tUber zeugt durch seine klare Struktur, die gefragten
Wohnungsgr 63en sowie eine stabile Vermietbarkeit und stellt somit eine inter essante
Gelegenheit fur Kapitalanleger dar, die auf langfristige Wertbestandigkeit setzen.
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Détails des commodités

- Mehrfamilienhaus mit 8 Wohneinheiten

- Baujahr 1961

- 6 Wohneinheiten mit ca. 45 m? und 2 Wohneinheiten mit ca. 43 m2 je Wohneinheit
- alle Wohneinheiten sind ver mietet - Jahreskaltmiete 41.880,- Euro

- alle Wohnungen sind baugleich mit jeweils 2 Raumen, Klche, Bad, Diele und Balkon
- 2 Wohnungen haben eine anteilige Gartennutzung

- einige Wohnungen verfligen tber zusatzliche Einbaukiichen

- Gaszentralheizung

- Diverse Wohnungsrenovierung in den letzten 5 Jahren

- 2017 - neue Haustlre

- 2020 - neue Klingelanlage

- 2021 - Hausr iickfassaden /Balkonsanierung
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Tout sur |'emplacement

Dieses schone M ehr familienhaus befindet sich im Stadtteil Essen-Holster hausen, nahe dem
Essener Stadtzentrum und direkt angrenzend an den Stadtteil Rittenscheid. Auch das
Uniklinikum befindet sich in der Nahe.

Hier finden sich noch viele, ar chitektonisch ansprechende Hauser aus der Griinder zeit mit
sehr hoher Wertbestandigkeit. Durch die Nahe zum Zentrum und doch umgeben von
zahlreichen Grinanlagen, profitieren Sie hier von einer hervorragenden I nfrastruktur. Die
optimale Anbindung an die A52 leitet Siein ca. 25 Autominuten nach Diisseldorf. Auch
Mlheim, Velbert, Wuppertal, Bochum und Dortmund sind schnell zu erreichen. Zum
Shoppen gelangen Sie zu Ful3 oder mit dem offentlichen Nahverkehr schnell in die
Innenstadt.

Ein Restaurantbesuch in Rattenscheid, eine Fahrradtour oder eine Joggingrundeim
Muhlbachtal oder Stadtgarten, die Freizeitgestaltung lasst hier keine Wiinsche offen.
FuRlaufig finden sich hier ausreichend Einkaufsmdglichkeiten, Boutiquen, Arzte und
Schulen. Zentral und doch die Natur direkt vor der Haustr!
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Frank Kups

Ruttenscheider Strafe 160, 45131 Essen / Ruttenscheid
Tel.: +49201-8742400
E-Mail: essen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

