Selters (Taunus)

Niederselters. Grol3ziigige Wohnung mit individuel ler
Ausstattung und Traumgarten.
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En un coup d'aal

26189037

ca. 131,57 mz?
3

1

2

1997

1 x surfacelibre, 1 x
Garage

345.000 EUR
Rez de chaussée

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 81 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol
Gaz

Lorsdelacréation du
document, son diagnostic
de performance

éner gétique n'était pas
encor e disponible.
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Une premiereimpression

Alpenlandliche Geborgenheit und mediterrane Warme treffen hier auf einen selten
grof3zigigen Erdgeschoss-K omfort: rund 131,57 m2 Wohnfléache, nur drei Zimmer und ein
Wohnhaus mit lediglich zwei Einheiten geben dieser Wohnung eine wohltuende Ruhe. Das
1997 errichtete Haus zeigt sich gepflegt, mit Klappladen, kréaftigen Holzelementen und einer
Architektur, die nicht laut auftreten muss, um Charakter zu haben. Schon von auf3en préagen
der helle Putz, das weit auskragende Dach, gelbe Holzdetails und die bepflanzten
Bristungen eine heitere, stidlich angehauchte Anmutung.

Der Wohnbereich 6ffnet sich weit und behalt dennoch eine angenehme Intimitat.
Terrakottafarbene Bodenfliesen ziehen sich durch den grof3en Raum und geben dem
Wohnen, Essen und Beisammensein einen warmen, fast ferienhaften Ton. Einerote
Akzentwand setzt am Essplatz einen kraftigen Farbakzent, wahrend grof3e Fenstertiiren
Licht in den Sitzbereich bringen. Der Kachelofen verankert den Raum, nicht nur als
Warmequelle, sondern alsruhiger Mittelpunkt fur lange Abende. Die Ful3bodenheizung
sorgt in der gesamten Wohnung fur gleichmaRige Behaglichkeit, unaufdringlich und
angenehm. Die Einbaukiche fligt sich eigenstandig an den Wohnber eich an und bleibt dabei
nah genug am Geschehen, um den Alltag leicht zu machen. Holzfronten, helle Ar beitsflachen
und die passend geflieste Abzugshaube geben der Kliche einen handwerklichen, wohnlichen
Ausdruck.

Das Schlafzimmer liegt zurickhaltend und ruhig. Warme Holzbéden, grtinliche Wandténe
und ein Fenster mit Blick ins Freie schaffen dort eine entspannte, private Atmosphére. Ein
weiterer Raum erganzt diedrei Zimmer und lasst sich selbstver standlich in den Rhythmus
des Wohnens einbinden. In einem separ at gefihrten Ankleidebereich bringen offene
Kleiderstangen, Holztiren und Tageslicht eine praktische, unkomplizierte Ordnung in den
Alltag. Zwei Bader und ein Gaste-WC unterstreichen den grof3ziigigen Anspruch dieser
Erdgeschosswohnung. Das grof3ere Bad ist hell gefliest, mit Wanne, separater Dusche und
einem Fenster, das den Raum freundlich belichtet. Dekor ative Bordiren, Holzrahmen und
sanfte Naturtone greifen den warmen Stil der Wohnung auch im Bad auf.

Nach draufRen fihrt die Wohnung auf eine grof3e Terrasse und in einen wunder bar
eingewachsenen Garten. Ein schmaler Natursteinweg lauft zwischen dichten Strauchern,
Grasern und Hecken hindurch und verleiht dem Garten etwas Geschutztes, beinahe
Verwunschenes. Am hinteren Ende steht ein dunkles Gartenhaus auf der Rasenflache,
umgeben von Griin und offenem Himmel. Hier bekommt das Er dgeschoss seine besondere
Qualitat: Wohnen auf einer Ebene, mit direktem Kontakt ins Freie und einem privaten
Gartenraum, der Uber Jahre gewachsen wirkt. Ein Garagenplatz und ein zusatzlicher




Stellplatz runden das Ensemble ab. So entsteht ein Zuhause mit Substanz, Warme und einer
angenehm leisen Souver anitéat.
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Détails des commodités

- Wohnhaus mit nur zwei Einheiten in alpenlandlich-mediterranem Baustil
- Kachelofen

- Einbaukiche

- zwel Bader und Gaste-WC

- FuBbodenheizung

- Klappladen

- grofe Terrasse mit wunder schénem Garten

- Gartenhaus

- 1 Garagenplatz und 1 Stellplatz
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Tout sur |'emplacement

Selters (Taunus) besticht als familienfreundliche Gemeinde durch ihreruhigeund
naturnahe L age, die ein harmonisches Wohnumfeld mit stabilen Immobilienpreisen
verbindet. Die ausgewogene I nfrastruktur und die gute Anbindung an die umliegenden
M etropolr egionen schaffen ideale Voraussetzungen fir Familien, die Wert auf Sicher heit
und L ebensgualitéat legen. Die Gemeinde bietet ein Umfeld, in dem Kinder sorglos
aufwachsen konnen, wahrend Eltern von der Néhe zu wichtigen Einrichtungen und einer
starken Gemeinschaft profitieren.

Die unmittelbare Umgebung von Seltersladt mit vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten zum
gemeinsamen Erleben und Entspannen ein. Spielplatze sind bereitsin wenigen Gehminuten
erreichbar und bieten den Jiingsten Raum fir unbeschwerte Stunden an der frischen L uft.
Sporthallen und Sportanlagen in nur drei bissieben Minuten Ful3weg fordern eine aktive
und gesunde Freizeitgestaltung fur die ganze Familie. Kulturinteressierte finden im
Kulturzentrum , Alte Kirche* sowiein nahegelegenen Parksund Veranstaltungsorten
inspirierende Angebote, die das Gemeinschaftsleben bereichern. Fir den taglichen Bedarf
sind Super méarkte wie Penny und Rewe bequem in sechs bis sieben Minuten zu Ful3
erreichbar, was den Alltag angenehm erleichtert.

Besonder s hervor zuheben ist das umfassende Bildungsangebot, das Familien in Selterseine
sichere Zukunftsper spektive bietet. Die Mittelpunktschule Goldener Grund ist in nur vier
Minuten zu Ful erreichbar und gewahrleistet eine hochwertige schulische Ausbildung.
Kindergéarten befinden sich ebenfallsin fuBlaufiger Entfernung, sodass die Betreuung der
Kleinsten bestens gesichert ist. Die medizinische Ver sorgung mit Arzten, Zahnar zten und
Apotheken in unmittelbarer Nahe sorgt fir ein beruhigendes Gefuihl von Sicherheit und
Wohlbefinden. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch den nur
zehnminutigen FuBweg zum Bahnhof Nieder selter s sowie mehrere Buslinien gewéhrleistet,
was flexible Mobilitét fir die ganze Familie garantiert.

Insgesamt bietet Selters (Taunus) ein liebevolles und sicheres Zuhause, das Familien mit
seinem ausgewogenen Mix aus natur naher Ruhe, exzellenter Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeit- und Bildungsmdoglichkeiten begeistert. Hier finden Sieden idealen Ort, an dem
Kinder sorglos aufwachsen und Familien gemeinsam eine gliickliche Zukunft gestalten
konnen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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