Runkel / Steeden

Grol3ziigig moder nisierte Buroflache in der nahe von
Limburg
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En un coup d'aal

26189012-2
ca. 155 m?
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1.400 EUR
370 EUR
Espace de bureau

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 155 m?
2026

M oder nisé
massif

ca. 155 m2
WC invités
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé
Gaz

Lorsdelacréation du
document, son diagnostic
de performance

éner gétique n'était pas
encor e disponible.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 06431 - 28 814 0

www.von—poll.com

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Diese moder ne Bur oflache bietet eine grof3ziigige Nutzflache von ca. 155 m2 und présentiert
sich alsvielseitig nutzbare Immobilie flir anspruchsvolle Geschéaftsleute oder Unternehmen,
die Wert auf ein zeitgemalRes Arbeitsumfeld legen. Im Jahr 2026 umfassend modernisiert,
Uberzeugt das Objekt mit durchdachten Ausstattungsdetails und einer funktionalen
Raumaufteilung.

Zur Verfiigung stehen insgesamt sechs Zimmer, die eine flexible Nutzung als Arbeits-,
Besprechungs- oder Aufenthaltsraume ermaglichen. Die Biroflache bietet flinf separat
nutzbare Raume, die sich hervorragend als Einzel- oder Gemeinschaftsbiiros eignen. Somit
lasst sich das Raumkonzept individuell an die jeweiligen Anforderungen anpassen,
beispielsweise fiir unterschiedliche Teams oder den Empfang von Klientinnen und Klienten.
Zusatzlich steht ein weiteres Zimmer zur multifunktionalen Nutzung ber eit.

Das moder n ausgestattete Duschbad ist mit einer separaten WC-Einheit ver sehen, was
gerade bel einer intensiven Nutzung durch mehrere Mitarbeiter oder Besucher einen
besonderen Komfort bietet. Die Sanitérbereiche sind zweckmafiig gestaltet und unter stiitzen
einen reibungslosen Arbeitsalltag.

Ein weiteres Merkmal dieser Immobilieist der schéne Vinylboden in Eichenoptik, der sich
harmonisch in das Gesamtbild der modernen Flachen einfligt und fur eine helle, freundliche
Atmosphare sorgt. Der Bodenbelag ist pflegeleicht und eignet sich besonders gut fir die
Nutzungin stark frequentierten Geschaftsbereichen.

DieIlmmobilieist mit einer Zentralheizung ausgestattet, die eine zuverlassige und
gleichmaRige Beheizung aller Raume gewahrleistet. Dadur ch entsteht das ganze Jahr Uber
ein angenehmes Raumklima — ein bedeutender Faktor fir konzentriertes Arbeiten und das
Wohlbefinden von Mitarbeitenden und Géasten.

Diese Bur oflache vereint Komfort, zeitgemafie Ausstattung und flexible
Nutzungsmoglichkeiten. Gerne geben wir Ihnen weitere Informationen oder vereinbaren
einen Besichtigungster min, damit Sie sich vor Ort ein Bild von den Gegebenheiten machen
konnen. Lassen Sie sich die Gelegenheit nicht entgehen, | hre Geschaftsraumein einem
moder nisierten, ansprechenden Umfeld zu positionieren. Wir freuen unsauf Ihre
Kontaktaufnahme.
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Détails des commodités

- schoner Vinylboden Eiche

- Duschbad mit separatem WC
- Kellerraum

- inkl. Stellplatz
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Tout sur |'emplacement

Der Ortsteil Runkel-Steeden ist der direkte Nachbarort von Limburg-Dietkirchen

Runkel-Steeden hat ca. 1.400 Einwohner und ist infrastrukturell sehr gut an Limburg
angebunden.

Sieerreichen tber die Bundesstralie B 49 die Anschlussstelle Limburg-Sud in ca. 5
Fahrminuten, in 6-7 min. sind Sieam | CE-Bahnhof Limburg, esgibt sehr gute

Busver bindungen nach Runkel und Limburg. Steeden hat einen Kindergarten und eine
Grundschule, alles Wichtigesrund um den Alltag (Einkauf, Tankstelle etc.) befindet sich im
Ort.

Esbieten sich sehr viele Freizeitmdglichkeiten, zum Beispiel aktiv im Sportverein, lange
Radtouren, Wanderungen oder eine Bootstour sind maglich.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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