VON POLL

Limburg an der Lahn

Traumwohnung in Limburg mit Lahn - und
Domblick

CODE DU BIEN: 26189022

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 599.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 155 m? « PIECES: 3
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En un coup d'aal

26189022 599.000 EUR

ca. 155 m?2 M aisonette

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1998 Kaufpreises
2019

Excellent Etat
massif

ca. 8 mz

Sauna, Cheminée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
14.04.2031 177.80 kWh/mz2a
Gaz F
1998
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Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Une premiereimpression

Einzigartig entfaltet diese Maisonette-Wohnung ein seltenes Ambiente: ruhig, hell, kultiviert
und mit einer Dachterrasse, die den Blick weit Uber die Stadt tragt.

Domblick und der Blick auf die Lahn verbinden sich hier zu einer Kulisse, die den Alltag auf
angenehme Weise ver langsamt. Die Wohnung liegt in einem sehr gepflegtem Haus, wurde
2019 modernisiert und préasentiert sich heute in neuwertigem Zustand. Drei Zimmer
verteilen sich tiber zwei Ebenen, begleitet von gehobener Ausstattung, Zentralheizung und
einer Atmosphare, die klassisches Wohngefiihl mit zeitgemaRer L eichtigkeit verbindet.

Der Wohnbereich empfangt mit Parkettbdden, tiberhohen Raumen und einer splrbaren
Grof3zugigkeit. Warme Holztone, helle Fenster flachen und sanfte Wandfar ben geben dem
Raum eineruhige, beinahe salonartige Stimmung. Der Kamin setzt einen natirlichen
Mittelpunkt, nicht laut, sondern selbstverstandlich, als gehére er schon immer hierher. Stil-
Zimmertiren, Klappladen und Shutter unterstreichen den gepflegten Charakter der
Wohnung; sie bringen Kontur, Rhythmus und eine feine handwerkliche Notein den Alltag.
Die Einbaukliche flgt sich unaufdringlich ein und halt den Wohnraum frei fir das, wasihn
auszeichnet: Licht, Weite und den Blick nach drauf3en.

Die obere Ebene 6ffnet sich als Galerie und gibt der Maisonette ihren besonderen Takt.
Unter den Dachschragen entsteht ein heller Bereich mit weitem Atem, in dem Arbeiten,

L esen und Riuckzug ganz selbstver standlich nebeneinander Platz finden. Die grof3en
Wandflachen, das durchgehende Parkett und die sichtbare Verbindung zur unteren Ebene
lassen die Galerie offen und zugleich geborgen wirken. Einbauschranke sorgen dafiir, dass
die Rdumeihre Leichtigkeit behalten und Stauraum nicht in den Vordergrund tritt.

Das Bad zeigt sich zeitgemald und komfortabel, mit bodengleicher Dusche und eigener
Sauna. Dunkle Bodenfliesen, klare Sanitarobjekte und helle Wandflachen geben dem Bad
einereduzierte, gepflegte Anmutung.

Zur Wohnung gehdrt aufRerdem ein Kellerraum, und der Anwohner par kausweis erleichtert
das Parken im Umfeld. Den letzten, eindrucksvollen Akzent setzt die Dachterrasse: ein Platz
fur den ersten Kaffee, einen stillen Abend und den weiten Panoramablick Giber Dom, SchlofR
und Lahn. Hier bleibt die Stadt préasent, aber sierickt gerade weit genug in die Ferne.
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Détails des commodités

- Einbauktiche

- Parkettbdden

- Stil-Zimmertiren

- Kamin

- Einbauschrénke

- Bad mit bodengleicher Dusche und Sauna

- Dachterrasse mit einzigartigem Panoramablick
- Klappladen und Shutter

- Kellerraum

- Anwohner par kausweis
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Tout sur |'emplacement

Limburg an der Lahn besticht alsein Ort von zeitloser Eleganz und solider
Wertbestandigkeit, eingebettet in eine Region mit hervorragender Infrastruktur und
ausgezeichneter L ebensqualitat. Die Stadt verbindet auf einzigartige Weise kleinstédtischen
Charme mit urbaner Anbindung: Der | CE-Bahnhof ermoglicht schnelle Verbindungen in
die Metropolregionen Frankfurt/Rhein-Main und Rhein-Ruhr, wahrend die Néhe zum
internationalen Flughafen Frankfurt eine exklusive Mobilitat garantiert. Die stabile
Nachfrage am Immabilienmarkt, getragen von einer wohlhabenden und gebildeten
Bevdlkerung, schafft ein Umfeld, das Prestige und Sicherheit gleicher maf3en verkorpert.
Hier trifft Tradition auf modernen Komfort —ein idealer L ebensmittelpunkt fir
anspruchsvolle L ebensentwirfe. Im Herzen der Stadt entfaltet sich ein lebendiges und
zugleich zurtckhaltend luxuritses Ambiente, dasvon einer exquisiten Auswahl an
gastronomischen Highlights gepr &gt ist. Nur wenige Schritte entfernt laden renommierte
Restaurants zu kulinarischen Gentissen ein, die héchsten Anspr tichen gerecht werden. Feine
Cafés und elegante Bar s bieten den perfekten Rahmen fir entspannte Stunden in exklusivem
Ambiente. Diese Vielfalt an erstklassigen Genussorten unterstreicht daskultivierte

L ebensgefiihl, das hier gepflegt wird. Fir die kulturelle und personliche Entfaltung stehen
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe bereit: Von sportlichen Aktivitaten
beim Limburger Club fir Wassersport bishin zu erholsamen Spazier gangen in den
idyllischen Parkswie dem Mariengarten — die Balance zwischen Aktivitat und Ruheist
meister haft gelungen. Die hervorragende medizinische Versorgung mit spezialisierten
Facharzten und Kliniken, darunter dierenommierte Augenklinik Limburg, gewahrleistet
ein Hochstmald an Komfort und Sicher heit. Einkaufsmdglichkeiten fir den gehobenen
Bedarf sind ebenfalls bequem erreichbar und runden das exklusive Wohnumfeld ab. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen (3
Minuten FuRRweg) und den Bahnhof Limburg (11 Minuten FuRweg) hervorragend
gewahrleistet, was eine komfortable Erreichbarkeit aller Annehmlichkeiten sicherstellt. Fur
anspruchsvolle Genief3er und Kenner ist Limburg an der Lahn ein Refugium, das mit seiner
harmonischen Verbindung aus Prestige, Kultur und L ebensqualitét eine unvergleichliche
Adresse bietet. Hier findet sich ein Lebensraum, der héchsten Anspriichen an Exklusivitat
und stilvollem Wohnen in jeder Hinsicht gerecht wird.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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