Oberneisen

Schnuckliges Einfamilienhaus-Fachwer khausin
ruhiger Lage Nahe Limburg/Diez in Oberneisen

CODE DU BIEN: 26189030

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 199.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 85 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
552 m?2
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En un coup d'aal

26189030 199.000 EUR

ca. 85 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1740+ 2019
Bon état

3x surfacelibre
ca. 50 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé
Gaz

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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Lapropriété

Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das um das Jahr 1740 errichtet und im
Jahr 2019 zuletzt modernisiert wurde. Das Haus bietet auf ca. 85?m?2 Wohnflache
ausreichend Platz fiir vielféaltige L ebensentwirfe und Uberzeugt dur ch seine sor gféltige

I nstandhaltung sowie zahlreiche technische Erneuerungen. Die Ausstattungsqualitat kann
als normal bezeichnet werden und bietet eine solide Grundlage fir den Einzug neuer
Eigentimer. Gleichzeitig er 6ffnet sich zuklinftiges Ausbaupotenzial: Das Dachgeschoss
bietet die Option fur zusitzlichen Raumgewinn und kann nach individuellen Wiinschen
gestaltet und genutzt werden.

Das Objekt befindet sich auf einem grofRziigigen Grundstiick mit einer Flache von ca.
552?mz2. Diese Flache schafft einen angemessenen Rahmen fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten im Auf3enbereich und bietet geniigend Raum fur Erholung im
Freien.

Sollten Sie nahere Informationen wiinschen oder einen Besichtigungster min vereinbaren
mochten, stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung. Uber zeugen Sie sich selbst bei einer
per sonlichen Besichtigung von den Vor ziigen dieses besonder en Hauses.
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Détails des commodités

Strom komplett neu inkl. SmartHome System von Homematic und Netzwer kverteilung von
Ubiquiti/Unify. Heizleitung + Heizkér per sowie Wasser rohre wurden teilweise erneuert inkl.
einer Zirkulationsleitung fir Bad und Gaste WC.

Gasheizung von 20009,

Fenster Rickseite wurden 2014 erneuert (Kunststoff)

Fenster Vorderseite sind aus Holz.

Alle Fenster Doppelverglast.

Dachgeschoss kann noch ausgebaut wer den.
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Tout sur |'emplacement

Der sehr idyllische Ort Oberneisen liegt im Aartal (Rhein-Lahn-Kreis). Eine Rundkirche mit
dem Turm ausdem 11. Jahrhundert und eine 1288 erbaute Burg sind die Wahrzeichen der
Gemeinde.

Oberneisen befindet sich zwischen Limburg und Wiesbaden und gehdrt zur
Verbandsgemeinde Hahnstétten.

Der hiibschen Ortskern Hahnstéatten bietet eine gute I nfrastruktur mit Cafés, Restaur ants,
Geschéaften und auch ein bezauber ndes Wasser schloss aus dem 14. Jahrhundert, was sich im
Privatbesitz befindet. Zudem ist Hahnstatten der Sitz des Schulzentrums aus dem Umfeld
und ist nur ca. 3 km entfernt.

Die Entfernung nach Limburg betragt ca. 12 km.
Limburg bietet Ihnen einen | CE Bahnhof, sowie auch einen Regionalbahnhof und einen
direkten Anschluss zur Autobahn A3.

Die Entfernung nach Bad Camberg betragt ca. 20 km, auch dort gibt eseinen
Autobahnanschluss zur A3. Die Entfernung nach Wiesbaden betragt ca. 42 km mit dem
PKW.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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