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Diez

Zentrale Lage Diez. DHH mit viel Charme und mit 8
Zimmern viel Platz fur Ihre Familie.
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En un coup d'aal

26189008 259.000 EUR

ca. 150 m2 Maisonsjumelles

a deux versants Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1911 A rénover
massif

1 x surfacelibre, 1 x

Garage Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé
Gaz

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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Une premiereimpression

Ein Hausvon 1911 tréagt seine Geschichte nicht leise, sondern mit Haltung. Diese char mante
Doppelhaushélfte besitzt jene selbstver standliche Prasenz, die nur gewachsene Bauten
entwickeln: solide Proportionen, eine markante Fassade, hohe Fenster und eineinnere
Ordnung, die mehr erzahlt alsein Neubau je kénnte. Stral3enseitig tritt das Haus mit hellem
Putz, kréaftigem Sockel und einem steilen Giebel auf, in dem ein schmales ovales Fenster
sitzt. Zugleich ist klar: Hier beginnt kein fertiges Kapitel, sondern eine sor gféltige
Erneuerung mit Respekt vor dem Bestand.

Acht Zimmer verteilen sich Uber dasHaus, darunter sechs Schlafzimmer, ergénzt durch
zwei Bader und zwei WCs. Die Gr 63e wirkt nicht demonstrativ, sondern alltagstauglich und
gewachsen, mit RGumen, die noch ihre eigene Stimme haben. Im Entree fihrt ein schmaler
Flur mit dunkler Einfassung und hellem Bodenbelag zur Treppe und weiter in die
Wohnraume. Der Grundton ist angenehm unaufgeregt: keine aufgesetzte I nszenierung,
sondern ein Haus, das lange bewohnt wurde und nun auf frische Energie wartet. Die
Elektro- und Sanitarleitungen wurden 1994 und 1995 erneuert, die Fenster im Jahr 2000.
Die Gas-Zentralheizung stammt aus 1994, der Kachelofen ist rund 20 Jahre alt und gibt dem
Wohnbereich eine besonder e Schwere und Wérme.

Im Wohnbereich steht der Kachelofen alsruhiger Mittelpunkt im Raum, flankiert von
hellen Wanden, Laminatboden und einer offenen Verbindung zum angrenzenden Zimmer.
Der Essplatz liegt an einem hohen Fenster; warmesHolz, ein roter Teppich und die
gedampfte Winter sonne geben dem Raum eine leise, beinahe salonartige Stimmung. Gerade
solche Momente machen den Reiz aus. Die Raume sind nicht glattgebligelt, sie besitzen
Patina, Ecken, Uber giange und Spuren. Zwei Abstellkammern und eine Raucher kammer
erganzen das Haus um praktische, beinahe ver gessene Details, wie man siein jingeren
Gebauden kaum noch findet.

Nach hinten 6ffnet sich das L eben in den angelegten Garten mit Terrasse, dazu kommt ein
Balkon. Die Gartenseite wirkt privat und zur ickgezogen, mit erhohter Terrasse,
Aul3entreppe, gewachsenen Stréauchern und einem kleinen Teich im Grin.

Der renovierungsbedirftige Zustand verlangt Entscheidungen, Handwerk und Sinn fir
Proportionen; geradedarin liegt die Qualitat dieses Hauses. Es wartet nicht auf kosmetische
Korrekturen, sondern auf eine Erneuerung, die seine Substanz ernst nimmt und den
Charakter behutsam in die Gegenwart fihrt.
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Détails des commodités

- Dacheindeckung Natur schiefer
- Erneuerung Elektro- und Sanitérleitungen 1994/1995
- Erneuerung Fenster 2000

- Gaszentralheizung von 1994

- Kachelofen, ca. 20 Jahre alt

- 2 Bader

-2WC

- Garage

- Stellplatz

- angelegter Garten mit Terrasse
- Balkon

- Raucherkammer

- 2 Abstellkammern
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Tout sur |'emplacement

Diez, eingebettet im malerischen Rheinland-Pfalz, besticht durch seine harmonische
Verbindung von landlicher 1dylle und moderner Infrastruktur. Die Stadt bietet Familien ein
sicheres und lebenswertes Umfeld, gepragt von einer angenehmen Atmosphére und einer
vielfaltigen Gemeinschaft. Die gute Anbindung an regionale Verkehrswege ermaoglicht eine
unkomplizierte Erreichbarkeit von umliegenden Stadten, was den Alltag fir Familien
besonder s angenehm gestaltet.

In Diez finden Familien ein Umfeld, das durch seine Ruhe und Gebor genheit Uberzeugt. Die
Stadt bietet zahlreiche M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung und fordert ein aktives
Miteinander in einer freundlichen Nachbar schaft. Hier konnen Kinder unbeschwert
aufwachsen, wahrend Eltern die Vor ziige eines familienfreundlichen L ebensstils genief3en.

Die Bildungslandschaft in Diez ist hervorragend auf die Bedurfnisse von Familien
abgestimmt. Kinder gérten und Grundschulen sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar,
wie etwa die FWS Diez in etwa 5 Minuten zu Ful3. Weiter fiihrende Schulen wie das Sophie-
Hedwig-Gymnasium sind ebenfalls bequem innerhalb von 15 bis 17 Minuten zu Ful3
erreichbar, was den Schulweg fir Kinder sicher und stressfrei gestaltet. Die medizinische
Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen, Apotheken und das St. Vincenz-
Krankenhausin rund 19 Gehminuten gewahrleistet, sodass die Gesundheit der Familie stets
bestens betreut wird. Fir die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Parksund Spielplatzein
unmittelbarer Nahe zur Verfligung, darunter der Landschaftspark Wirth und mehrere
Wasser spielplétze, diein weniger als 10 Minuten zu Fuld erreichbar sind. Diez bietet zudem
ein vielfaltiges gastr onomisches Angebot mit gemitlichen Cafés und familienfreundlichen
Restaurantswie La Roma, das nur eine Minute zu Fu3 entfernt liegt. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in 2 bis5 Minuten Gehweite sowie die
Bahnhofe Diez und Diez Ost in 9 beziehungsweise 11 Minuten zu Ful3 hervorragend
gewahrleistet, was die Mobilitéat der gesamten Familie unterstiitzt.

Diese einzigar tige Kombination aus sicherer Wohnlage, exzellenter Bildungs- und
Gesundheitsinfrastruktur sowie vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten macht Diez zu einem
idealen Lebensort fir Familien, die Wert auf eine behtete und zugleich lebendige
Umgebung legen. Hier finden Sie den perfekten Raum, um gemeinsam zu wachsen, zu
entdecken und das L eben in vollen Zligen zu geniefden.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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