Limburg an der Lahn

Bel appartement de 3 piecesidéalement situe en
centre-villede Limbourg.

CODE DU BIEN: 25189043

PRIX D'ACHAT: 227.500 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 79,75 m?2 . PIECES: 3
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En un coup d'aal

25189043 227.500 EUR

ca. 79,75 m? Etage

2 Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1908 Entiérement rénové
massif
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
22.05.2034 123.00 kWh/m?2a
D
Gaz
1908
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Une premiereimpression

Cet appartement bénéficie d'une situation centrale en centre-ville, juste a cété dela gare.
Tresrecherché par les personnes effectuant destrajets domicile-travail quotidiens, il offre
un revenu locatif annuel d'environ 9 600 €. A |'étage, vous découvrirez un char mant
appartement detrois pieces comprenant un s§our, une chambred'enfant ou un bureau, une
chambre, une cuisine et une salle de bains. Un espace de rangement est disponible au sous-
sol.
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Détails des commodités

Die Wohnung befindet sich in einem sehr guten Zustand.
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung liegt in Limbur g-Stadt. Sie kbénnen in 2 bis 3 Minuten zu Ful3 die
wunder schone Altstadt oder die Werkstadt mit vielen Geschaften erreichen.

Die Anbindung an Bus, Bahn und Autobahn ist excellent, sehr gut sind alle infrastruktuellen
Einrichtungen, Kindergérten, Schulen zu erreichen.

Das hessische Limburg liegt romantisch an der Lahn und bietet Bewohnern und Besuchern
gleichermafien ein facettenr eiches Angebot. Mit dem angrenzenden Taunus und dem
Westerwald ver flgt die Stadt Uber zwei beliebte Wander- und Ausflugsgebietein
unmittelbarer Nachbar schaft. Die Stadt selbst zeichnet sich durch ihr historisches Flair aus
und bietet moder ne Wohnbedingungen sowie abwechslungsreiche Kultur-, Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Die Altstadt wird von gut erhaltener Fachwerkar chitektur bestimmt
und Sehenswirdigkeiten wie der spatromanische St. Georg-Dom, der sich eindrucksvall
Uber der Stadt erhebt, eine gastronomische Vielfalt sowie Museen runden das har monische
Stadtbild ab. Samtliche Bildungseinrichtungen sind vorhanden sowie ein tber die
Stadtgrenzen hinaus bekanntes K rankenhaus mit der Spezialisierung auf den Bereich
Orthopadie. AuRBerdem ist Limburg durch seine exzellente Verkehrsanbindung ein wichtiger
Standort in der Wirtschaftsregion Mittelhessen. Der bekannte | CE-Bahnhof erméglicht eine
rasche Anbindung Richtung Koln bzw. Frankfurt. Dar tber hinaus befindet sich auch die A3
in unmittelbarer Nahe, sodass Limburg, erganzt durch Regionalbahnhéfe und Bundesstral’e
ein rundum attraktiver Standort fur Unternehmen sowie charmanter Wohnort ist.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 123.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1908.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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