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Bella Figura - grof3zlgiges Ein- bis
Zwelfamilienhaus mit mediterranem Flair

CODE DU BIEN: 25148032

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 1.100.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 304,67 m2 . PIECES: 7 » SUPERFICIE DU TERRAIN: 999 m2
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En un coup d'cell

25148032

ca. 304,67 m?
7

4

3
2014

1 x surface libre, 1 x
Garage

1.100.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 60 m2

Terrasse, Cheminée,
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
Pompe a chaleur 16.70 kWh/m2a
hydraulique/pneumatique
11.02.2026 A+
2014

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraRRe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com

Lea l;ly www.von-poll.
&
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Une premiere impression

In einer begehrten und absolut ruhigen Wohngegend prasentiert sich dieses grof3zugige
Einfamilienhaus aus dem Jahr 2014, das durch eine durchdachte Raumaufteilung und
hochwertige Ausstattung Uberzeugt.

Das Haus o6ffnet sich beim Betreten in der geraumigen Diele, ausgestattet mit einer
charaktervollen Holzeingangsttir, die einen ersten Eindruck von der einladenden
Atmosphéare vermittelt. Die warmen Bodenfliesen aus Italien geben dem Haus einen
mediterranen Charakter.

Insgesamt verteilen sich sieben gut geschnittene Zimmer auf zwei Wohnebenen und
einer Galerie. Der grof3e Wohn- und Essbereich profitiert von grof3ziigigen
Fensterfronten, die einen angenehmen Ausblick sowie viel Tageslicht bieten.

Die grol3e Wohnkiiche sowie die Bader sind mit portugiesischen Dekorfliesen gestaltet
und in Kombination mit den stilvollen Fliesen in Terrakottaoptik im gesamten Haus
entsteht ein harmonisches Gesamtbild.

Die Immobilie verfugt Uber vier Schlafzimmer, die sich flexibel als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer nutzen lassen. Drei stilvoll gestaltete Bader, jeweils mit hochwertigen
Armaturen und sanitaren Einrichtungen ausgestattet, unterstreichen den zeitgeméafien
Komfort.

Die Eigentimer haben gemeinsam mit dem Architekten eine sehr moderne Dachform
gewahlt, die durch die organische Form das mediterane Lebensgefuhl fortsetzt. Das
Galeriegeschoss bietet offenen Wohnraum, z. B. fiir eine Bibliothek, und zwei groRe
Abstellrdume.

Hinsichtlich der technischen Ausstattung entspricht das Haus gehobenen Standards.
Grol3e AulRenrollos und -jalousien an den Fensterflachen ermoglichen vielseitige
Moglichkeiten zur Lichtregulierung und wahren Privatsphare. Der weitlaufige Garten
erdffnet Raum flr Freizeit und Erholung.

Die gepflegte Gesamterscheinung des Hauses spiegelt sich sowohl im Innen- als auch im
AulRenbereich wider. Neben der umfassenden Ausstattung gehéren praktische
Ausstattungsdetails wie ausreichend Stellflachen, gro3zigige Lagerrdume und eine
durchdachte Grundrissgestaltung zu den weiteren Vorzlgen.

Im Entstehungsjahr als Einfamilienhaus gebaut wird die Immobilie derzeit mit
Einliegerwohnung genutzt. Hierfur wird lediglich eine Tur verschlossen bzw. wieder
geoffnet. Diese doppelte Nutzung kann als absoluten Mehrwert dargestellt werden.
Bella Figura - mediterraner Flair trifft gro3ztigiges Wohngefuhl.
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Détails des commodités

- Kamin

- italienische Keramikfliesen in Terrakottaoptik
- portugiesische Dekorfliesen

- Holzeingangsttiren

- groRe Fensterfronten

- AulZenrollos und -jalousien

- BUS/KNX System

- W-LAN/LAN Dosen

- Glasfaseranschluss

- Teil des Gartenbereichs mit Kies Rigole

- ebenes Gartengrundsttick

- Hebeanlage mit Riickstauklappe

- Starkstrom

- Blitzschutz

- Aul3enstellplatz mit Anschluss flr eine Wallbox
- Garage mit elektrischem Tor

- Aufteilung in ein oder zwei Wohnungen
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Tout sur I'emplacement

Lich z&hlt zu den beliebtesten Wohn- und Arbeitsorten im Landkreis Giel3en.
Verkehrsglinstig gelegen mit guter Anbindung zur Universitatsstadt GieRen und in die
Main Metropole Frankfurt wachst die Stadt stetig.

Infrastrukturell ist hier alles vorhanden: Wochenmarkt, Metzger und Backer sowie
Supermarkte. Cafes, Restaurants und die Eisdiele mit einem herausragenden Eis.
Kindergarten und Schulen fur die Kinder. Arzte und die Asklepiosklinik sowie Apotheken
fur die medizinische Versorgung.

Auch kulturell bietet Lich viel: das Kino Traumstern, eine rege Kiinstlerszene und so
manches Fest.

Sportlich bietet Lich neben Waldschwimmbad, Hallenbad und Sportplatz, den Reitverein
und einem 18-Loch Golfplatz viele Vereine von Karate bis Handball.

Die Kinder kénnen in zahlreiche Kindergarten gehen, die Grundschule sowie eine
Gesamtschule bis Klasse 10.

Verkehrsglnstige Anbindungen zur A45 und A5 nach Frankfurt in ca. 5 Minuten. Der
Flughafen Frankfurt ist in ca. 30 Autominuten erreichbar.
In ca. 15 Autominuten erreicht man die Universitatsstadt GielRen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.2.2026.

Endenergiebedarf betragt 16.70 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sabine Anderson Solms

Johannesstral3e 11, 35390 Giel3en
Tel.: +49 641 - 97 29969 0
E-Mail: giessen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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