Giellen

A proximité de la ville - maison jumelée dans un
guartier calme de Kleinlinden

CODE DU BIEN: 25148040

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX DE LOYER: 1.745 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 125 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 500 m2
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En un coup d'cell

25148040 1.745 EUR

ca. 125 m2 325 EUR

a deux versants

5 Maisons jumelles
> 2018

1 Bon état

1989 massif

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine

1 x surface libre
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
23.10.2035 128.36 kWh/mz2a
D
Gaz
1989
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraRRe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com

Lea l;ly www.von-poll.
&
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Une premiere impression

Cette maison jumelée bien entretenue, construite en 1989, séduit par sa construction
solide, son atmosphere chaleureuse et son espace généreux, idéal pour une famille.
L'espace de vie se déploie sur deux niveaux, chacun accessible par un escalier court.
Située dans le quartier prisé de Kleinlinden a Giessen, un secteur résidentiel calme et
établi offrant une excellente qualité de vie, elle se trouve dans une rue résidentielle
apaisée, entourée de maisons individuelles et de jardins. Vous profiterez ainsi d'une
ambiance particulierement agréable et familiale, au sein d'un voisinage convivial. La
maison offre espace et confort — un choix idéal pour les familles avec enfants souhaitant
vivre au calme, tout en bénéficiant des commaodités du centre-ville. L'espace de vie est
réparti sur deux niveaux. Le salon et la salle a manger lumineux s'ouvrent sur le jardin,
offrant une vue sur la verdure et un accés direct a celui-ci. De nombreuses fenétres
laissent entrer une abondante lumiére naturelle et créent un cadre de vie confortable.
Plusieurs écoles et creches se trouvent a proximité. Des aires de jeux et des
équipements de loisirs sont également accessibles a pied. La maison comprend
€galement un appartement indépendant avec entrée privée, loué séparément.
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Détails des commodités

- AuRRenrollos

- neuwertige moderne Einbauklche

- Laninatbdden und Fliesen

- Terrasse

- Garten

- Abstellraum im Keller und Dachboden als Stauraum nutzbar
- Gasheizung

- Doppeltverglaste Holzfenster

- Kliche mit Vorratskammer
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Tout sur I'emplacement

Diese Einfamilienhaus-Doppelhaushélfte befindet sich in sehr ruhiger und begehrter Lage
im Stadtteil Kleinlinden, etwa vier Kilometer von GieRen entfernt. Ein perfekter Ortsteil
zum Leben - Kindergarten, Grundschule und Gesamtschule liegen alle im Ort und
kénnen auch ohne Auto erreicht werden.

Fur den taglichen Bedarf gibt es ein schénes Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten, die
auch fuRlaufig zu erreichen sind.

Wald- und Erholungsgebiete schlie3en in unmittelbarer Nahe an und laden zu schénen
Spaziergéngen ein.

Die Universitatsstadt Giel3en ist mit dem Stadtbus oder dem Auto innerhalb kurzer Zeit zu
erreichen. Durch den Autobahnanschluss ist eine sehr gute Verbindung in alle
Richtungen gegeben.

Aufgrund der guten geographischen Lage ist dieser Stadtteil von Giel3en ein attraktiver
und begehrter Wohnstandort, der eine Vielzahl von Erholungs- und Freizeitangeboten
bietet.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Giel3ener Innenstadt ist in rund 10 Minuten
mit dem Auto erreichbar. Eine Bushaltestelle mit direkter Anbindung ins Stadtzentrum
liegt in fuBlaufiger Entfernung.

Uber die B49, B429 und A485 sind Sie bestens an das liberregionale StraRennetz
angebunden. Pendler erreichen Marburg, Wetzlar oder Frankfurt am Main schnell und
bequem.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 23.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 128.36 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sabine Anderson Solms

Johannesstral3e 11, 35390 Giel3en
Tel.: +49 641 - 97 29969 0
E-Mail: giessen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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