
Passau / Haidenhof

Schöne 3 Zimmer-Dachgeschoss Wohnung in Top-
Lage mit EBK und Carport

 

CODE DU BIEN: 26166008

 

 
PRIX D'ACHAT: 165.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 62 m2 • PIÈCES: 3
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26166008

Surface habitable ca. 62 m²

Etage 2

Pièces 3

Chambres à coucher 2

Salles de bains 1

Prix d'achat 165.000 EUR

Type Attique

Commission pour le
locataire

Käuferprovision beträgt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Aménagement Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew valable
jusqu'au

22.02.2031

Certification
énergétique

Certificat de
performance énergétique

Consommation finale
d'énergie

173.75 kWh/m²a

Classement énergétique F

Année de construction
selon le certificat
énergétique

2013
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La propriété
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Plans d'étage

Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Diese gepflegte, vermietete Dachgeschosswohnung überzeugt durch ihre attraktive Lage
sowie einen gelungenen Grundriss. Sie befindet sich im zweiten Obergeschoss eines ruhigen
Mehrfamilienhauses mit lediglich sieben Wohneinheiten und bietet eine angenehme
Wohnatmosphäre.

Auf rund 62 m² Wohnfläche verteilen sich ein heller Wohn- und Essbereich, zwei gut
geschnittene Schlafzimmer, eine separate Küche mit Einbauküche sowie ein Tageslichtbad
mit Badewanne. Der großzügige Balkon lädt zum Verweilen ein und bietet einen herrlichen
Ausblick bis nach Oberösterreich.

Dank der großen Dachflächenfenster sind die Räume lichtdurchflutet und wirken besonders
freundlich. Die Holzlaminatböden verleihen der Wohnung zusätzlich eine warme und
wohnliche Ausstrahlung.

Zum Angebot gehören außerdem ein eigener Kellerraum, der praktischen Stauraum bietet,
sowie ein Carport-Stellplatz.
Da die Wohnung derzeit vermietet ist (830,- kalt) , eignet sie sich besonders für
Kapitalanleger, die in eine gepflegte Immobilie in gefragter Lage investieren möchten.

Der Kaufpreis der Wohnung beträgt € 155.000,-
Der Kaufpreis des Stellplatzes beträgt € 5.000,-
Der Komplettpreis beträgt somit € 160.000,-

Folgende Arbeiten wurden im Sommer/Herbst 2023 durchgeführt:

- Fassadenneuanstrich
- Erneuerung der Kamineinfassung
- Erneuerung der Dachrinnen und Fallrohre
- Überarbeitung der Dachuntersicht und der kompletten Holzverschalung
- Balkonsanierung: Erneuerung der Bodenbeschichtung und Neubefliesung, Überarbeitung
der Ziergitter, Erneuerung der Balkongeländersprossen

Das Wohngeld beträgt € 379,-, wobei € 31,- davon in die Rücklagen gehen.
Der Rücklagenstand zum 31.3.26 liegt bei € 8595,81 mit Anteil für die Wohnung von ca. €
1131,64.



Bitte beachten Sie, dass das Haus keinen Aufzug hat.
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Détails des commodités

- TOP-Lage in Passau
- Vermietet 830 EUR kalt.
- Dachgeschoss-Wohunung
- 3 Zimmer
- Einbauküche
- Laminatfußboden
- großer Balkon
- Kellerraum
- Carport
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Tout sur l'emplacement

- Außergewöhnlich gute Lage in Passau-Haidenhof-Süd

- Gut 5 PKW-Minuten in die City

- 15 Minuten zu Fuß zum Klinikum oder Universität
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mathias Zank

 

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851 - 21 18 923 0

E-Mail: passau@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

