VON POLL

Bad Griesbach

Maison individuelle spacieuse dans un quartier
résidentiel calme

CODE DU BIEN: 25345017

PRIX D'ACHAT: 349.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 172 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.181 m?
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En un coup d'aal

25345017 349.000 EUR

ca. 172 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1981 massif

1x Garage Terrasse, WC invités,

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de

Huile performance
éner gétique

08.04.2035 100.01 kWh/m?a
D

Combustibleliquide

1981
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Une premiereimpression

A vendre: une spacieuse maison individuelle, idéale pour lesfamilles. Offrant environ 172
mz2 de surface habitable, elle permet a chacun de s épanouir pleinement. Située sur un terrain
d'environ 1200 m2, la maison a été construite en 1981. Elle comprend cing piéces, dont
guatre chambres spacieuses. Celles-ci peuvent étre aménagées en chambres, bureaux ou
chambres d'amis. L es deux salles de bains garantissent un confort optimal. Celle du rez-de-
chaussée a été entierement rénovée récemment et équipée d'installations moder nes. L es
piéeces du rez-de-chaussée ont été rénovées en 2020, améliorant encore le confort devie. Un
nouveau revétement de sol a ééinstallé en 2022. L'escalier a également été repensé en 2022
et sintégre harmonieusement al'ensemble des espaces devie. La maison est chauffée par un
systeme de chauffage central au fioul, rénové en 2010, qui assure un chauffage constant et
performant. En 2023, la plomberie a été entiérement remplacée. Un garage indépendant,
pouvant accueillir un véhicule, compléte ce bien. Un autre atout majeur de cette propriété
est son vaste terrain, offrant un espace généreux pour lesloisirs et la détente en plein air.
Une nouvelle cléture a également étéinstallée en 2023 pour entourer la propriété. Nous
seronsravisde vousfournir de plus amplesinformationsou d'organiser unevisite a tout
moment. Ne manquez pas cette occasion de découvrir cette charmante propriété par vous-
méme.
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Détails des commodités

- grof3es Grundstiick

- Einzelgarage

- neue Boden

- neue Wasser leitungen

- Bad im Erdgeschoss neu gemacht

- Dachboden fur zusatzlichen Stauraum
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und natur nahen Wohngegend von Bad
Griesbach, einer charmanten Stadt im nieder bayerischen Landkreis Passau. Die L age
zeichnet sich durch ihreidyllische Umgebung und die Nahe zu ver schiedenen
Freizeitmoglichkeiten aus, die sowohl fir Familien als auch fur Ruhesuchendeideal sind.

In unmittelbarer Nahe finden sich Einkaufsmaglichkeiten fir den téaglichen Bedarf,
darunter Super markte, Backereien und ver schiedene Fachgeschéafte. Auch Arztpraxen und
Apotheken sind in der Umgebung schnell erreichbar. Die Stadt Bad Griesbach bietet zudem
eine Vielzahl an Restaurantsund Cafés, die zum Verweilen einladen.

Auch Schulen und Kindergarten sind gut zu erreichen, was die Wohngegend besonders
attraktiv fur Familien macht. FUr sportbegeisterte Bewohner bietet Bad Griesbach
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, darunter Golfplétze, Wander- und Radwege sowie
Thermalbader, diefir Entspannung und Erholung sorgen.

I nsgesamt bietet das Objekt eine attraktive Wohnlage, die durch ihre ruhige Umgebung,
gute Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten besticht. Ideal fur alle, die die
Vorzlige des landlichen L ebens mit den Annehmlichkeiten einer Stadt verbinden méchten.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.4.2035.

Endener giever brauch betrégt 100.01 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1981.
Die Energieeffizienzklasseist D.




CODE DU BIEN: 25345017 - 94086 Bad Griesbach

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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