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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Des bureaux moder nes et lumineux sont disponibles a la location dans un immeuble de
bureaux bien entretenu, idéalement situé a Eltville-Martinsthal et bénéficiant d'un acces
facileal'autoroute. Situés au premier étage, ces six bureaux spacieux et lumineux sont dotés
de grandes fenétres, de nombreuses prises électriques et d'une connexion r éseau.
Entierement cablés, ils offrent un accésinternet haut débit pour un environnement detravail
confortable. Une kitchenette fonctionnelle et baignée de lumiére naturelle, équipée
d'appareils électroménager sintégrés, ainsi que deux sanitaires hommes et deux sanitaires
femmes, complétent ces espaces. La vueimprenable sur laverdure et lesvignobles
environnantsfavorise la créativité. Grace a son emplacement central et son acces direct aux
autoroutes A66 et B42, vous et vos clients pourrez vous déplacer rapidement. L'aéroport de
Francfort est a environ 40 minutes, Wiesbaden & environ 15 minutes et lesrives du Rhin a
Eltville sont accessibles en 5 minutes environ. Cing a sept places de parking sont disponibles
alalocation sur demande (30 € par place). Leloyer mensuel est de2 130 € (TVA en sus:
407,70 €). L es char ges mensuelles (chauffage inclus) s élévent a 320 € (TVA en sus: 60,80 €).
Leloyer mensuel brut total (charges comprises) est de 2 918,50 €, auxquels s'ajoutent les
fraisde parking. L es charges sont forfaitaires, le chauffage et |'eau étant facturésala
consommation (inclus dansleforfait). Lelocataire doit ére éligible ala déduction dela
TVA. Leshureaux sont disponibles a partir du ler avril 2026, ou a une date ultérieure.

I ntéressé(e) ? Contactez-nous!
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Détails des commodités

1. OBERGESCHOSS;

- Helle Raume

- Leichte Trennwande

- Einbauktiche mit Spulmaschine

- Laminatboden

- FulRbodenheizung

- Elektrische Rollladen

- Sprechanlage mit Turoffner

- Alle Rdume ausr eichend ver kabelt

- Schnelles Internet (100 MGB VDSL)
- Netzwer kstecker

- Zentrale Lage

- Schneller Autobahnanschluss

- Parkplatze vor dem Haus a € 30,- / M onat
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Tout sur |'emplacement

Das Objekt befindet sich in Eltville-Martinsthal in einem eingefiihrten Gewer begebiet mit
direktem Autobahnanschlul3.

Eine Bushaltestelleist zu Fu in 5 Minuten zu erreichen.

Sehr gute Anbindung an die A66 bzw. an die B42.

Nach Eltville Stadtmitte sind esca. 5 Minuten mit dem Auto,

Wiesbaden erreichen Siein ca. 15 Minuten und den Flughafen Frankfurt in ca. 40 Minuten.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2027.

Endenergiebedarf flr die Warme betréagt 168.00 kwh/(mz*a).
Endenergiebedarf flr den Strom betragt 16.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleImmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Katharina Lichtenberg-Weck

Rheingauer Strafl3e 38, 65343 Eltville
Tel.: +496123- 793170
E-Mail: rheingau@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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