Koénigstein im Taunus - Kénigstein

Schicke Stadtwohnung mit solider Ausstattung

CODE DU BIEN: 26003024
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26003024
ca. 82,47 m?
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1 x surfacelibre, 1 x
Garage

350.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 7 m?

WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
26.04.2035 127.50 kWh/m2a
Gaz D
1990
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Une premiereimpression

Diese attraktive Etagenwohnung bietet mit einer Wohnflache von ca. 82 m2 und insgesamt
drei Zimmern vielseitige Wohnmaoglichkeiten in sehr zentraler Umgebung zur Stadtmitte.
Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehr parteienhaus, das durch sein moder nes,
helles Erscheinungsbild Uberzeugt und einen gepflegten Aul3enbereich umfasst.

Beim Betreten der Wohnung empféngt Sie ein grof3ziigiger Flur, der einen klaren Blick in
den Wohnbereich er 6ffnet. Der zentrale Wohnraum ist durch weitlaufige Fenster flachen
sehr gut natdrlich belichtet und schafft eine freundliche, einladende Wohnatmosphére.
Dabel verleiht der hochwertige Holzful3boden im gesamten Wohn- und Schlafbereich dem
Raum eine warme und einladende Note.

An das Wohnzimmer schliefdt sich der Essbereich an, der ausreichend Platz fir einen
Esstisch mit mehreren Sitzplatzen bietet. Von hier aus gelangen Siedirekt auf den
gerdumigen Balkon mit hellen Bodenfliesen, der sich ideal fur entspannte Stunden im Freien
oder einen Blick insbegriinte Wohnumfeld eignet. Durch eine Markise lasst sich der Balkon
optimal beschatten.

Die separate K liche mit einer moder nen, weil3en Einbauktiche, die neben einer hochwertigen
Arbeitsflache und umfangreichem Stauraum alle notwendigen Ger ate umfasst. Die beiden
grolen Fenster sorgen auch hier fur viel Tagedsicht und bieten einen angenehmen Blick ins
Grune.

Die Wohnung ver fligt insgesamt tiber zwei Schlafzimmer: Das erste Schlafzimmer ist
grof3zigig geschnitten und mit einem geraumigen Kleider schrank ausgestattet. Das zweite
Schlafzimmer kann auch gut als Arbeitszimmer genutzt wer den. Beide Schlafrdume
zeichnen sich durch ihre Helligkeit und dieruhige Lageim Innenbereich des Hauses aus.

Das Badezimmer ist mit weiRen Wand- und Bodenfliesen zeitlos gestaltet. Es verfiigt tGber
eine Badewanne mit Duschfunktion, ein Waschbecken, ein WC und ein Fenster flr
natirliche Beliftung und Licht.

Ein GasteeWC ist ebenfalls vorhanden.

Zur Wohnung gehdort ein eigenes Kellerabteil, das weiteren Stauraum bereitstellt. Die zur
Immobilie gehérige Garage bietet einen geschiitzten Stellplatz fir Ihr Auto und direkten

Zugang zum Haus, sowie einen weiteren Stellplatz direkt vor der Garage.

Die umliegende Nachbar schaft prasentiert sich gepflegt und angenehm begr Gint, wahrend




historische Architektur und ein markanter Burgturm in Sichtweite die Wohnlage zusétzlich
aufwerten. Einkaufsmdglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsanbindungen und Freizeitangebote
sind in der naheren Umgebung vorhanden und bequem erreichbar.

Dieses Angebot richtet sich an I nteressenten, die Wert auf eine grof3ziigige und praktische
Raumaufteilung, gepflegtes Wohnambiente sowie eine angenehme Nachbar schaft legen.
Kontaktieren Sieunsgernefir weitere Informationen oder einen Besichtigungster min.
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Détails des commodités

«Zentrales Gebiet in Kdnigstein
*Markise

*Ca 6 gm Balkon

*Grol3zigiger Wohn- Essbereich
*Parkett in den Wohnraumen

1 Kinderzimmer

*Einbaukliche ca.2008 er neuert

1 Bad mit Badewanne und Tageslicht
1 Gaste-WC mit Liftung
«Zweifachverglaste Kunststofffenster von 2011
* Rollladen

* Keller

*Waschmaschine in der Wohnung

*Wohnung ist optimal zur Sonnenseite ausgerichtet S
*FuRlaufig zu Bahn und Innenstadt in wenigen Minuten
1 Garagenstellplatz mit direktem Zugang zum Haus
*1 AulRenstellplatz
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Tout sur |'emplacement

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen L age zéhlt Kénigstein zu den
besten Wohnstandorten des Rhein-M ain-Gebietes — 20km nor dwestlich von Frankfurt
(Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die K 6nigsteiner Burg gehort zu den
imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren Geschéften und
Gaststatten 1adt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein ist ein heilklimatischer
Luftkurort mit zahlreichen Erholungs—und Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und
Heilbad werden diverse Therapie- und Sportmdéglichkeiten angeboten. Mit einer
Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen genief3t Konigstein den Ruf als
Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch
Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende
Stadter ausder hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Konigstein gehoren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkénigs
und der Falkensteiner Burgruine, dasim Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain
mit traumhaftem Blick Giber Frankfurt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Severin LukasKlier

Georg-Pingler-Strafie 1, 61462 K 6nigstein
Tel.: +496174-25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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