Koénigstein im Taunus - Kénigstein

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit Garten
in begehrter Lage von Konigstein

CODE DU BIEN: 26003003

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 990.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 185,43 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 579 m?2
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En un coup d'cell

26003003

ca. 185,43 m?

a deux versants
5

3

3
1974

1 x surface libre

990.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Bon état

ca. 93 m?

Terrasse, WC
invités, Sauna,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergetiques

Chauffage
centralisé

Huile
29.10.2035

Combustible liquide

Diagnostic
énergétique

161.05 kWh/m?a

1974
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La proprieté
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Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Une premiere impression

In ruhiger und begehrter Wohnlage von Kdénigstein im Taunus befindet sich dieses
gepflegte Einfamilienhaus auf einem schon eingewachsenen Grundstiick. Die
Immobilie Uberzeugt durch ihre groBziigige Raumaufteilung, den offenen
Wohnbereich und einen angenehm privaten Garten - ideale Voraussetzungen fir
Familien oder Paare, die naturnah wohnen und gleichzeitig die Nahe zur Stadt

schatzen.

Das Haus wurde im Jahr 1974 errichtet und tber die Jahre regelmaBig gepflegt
sowie teilweise modernisiert. Auf rund **185 m? Wohnflache** bietet die Immobilie
ein durchdachtes Raumkonzept mit hellen Wohnraumen und vielseitigen

Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Herzstlck des Hauses bildet der groBzlgige Wohn- und Essbereich im
Erdgeschoss mit stilvollem Kachelofen und direktem Zugang zur Terrasse und in
den Garten. GroBe Fensterflachen sorgen hier flr viel Tageslicht und eine
angenehme Wohnatmosphare. Die angrenzende Kiiche erganzt das Erdgeschoss

funktional und bietet ausreichend Platz fir den Familienalltag.

Der Elternbereich befindet sich ebenfalls im Erdgeschoss und ermoglicht
komfortables Wohnen auf einer Ebene. Im Dachgeschoss stehen zwei weitere
Zimmer sowie ein separates Badezimmer zur Verfligung — ideal als Kinderbereich

oder fur Gaste.

Im Untergeschoss befinden sich neben klassischen Kellerrdaumen ein Gastezimmer
mit eigenem WC sowie ein Saunabereich, der sich hervorragend als Wellness- oder

Hobbybereich nutzen lasst.




Das Grundstlck prasentiert sich gepflegt und bietet mit seinem Garten und den

Terrassenflachen viel Raum fur Freizeit, Erholung und Familienleben.

Die Lage im Konigsteiner Woogtal zahlt zu den besonders gefragten Wohnlagen
der Region. Die Kombination aus naturnahem Umfeld, guter Infrastruktur sowie der
Nahe zu Frankfurt macht diesen Standort sowohl flir Familien als auch fur

Berufspendler auBerst attraktiv.

Diese Immobilie bietet eine seltene Gelegenheit, ein groBzligiges Einfamilienhaus

mit Garten in einer der gefragtesten Wohnlagen des Taunus zu erwerben.
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Détails des commodités

«Solide Mikrolage in Konigstein / Kein Ortsteil / Woogtal

o Attraktiv angelegtes Grundstlick — fast uneinsehbar

eFuBlaufig sind der Bahnhof und der Naturpark in wenigen Minuten zu erreichen
*GroBzlgige Raumaufteilung, viel Platz und ein reprasentativer Wohnbereich
*GroBer, stilvoller Kachelofen fur wohlige Warme im gesamten Haus
eSchiebeturelement im Wohnbereich

e ZeitgemaBer Grundriss (ldeal fur die Familie mit 2 Kindern)

eAufBenstellplatz

eKunststofffenster mit elektrischen Rollladen im Erdgeschoss

 Parkettboden

eDachgeschoss mit zwei Kinderzimmern und eigenem Kinderbad
eElternbereich im Erdgeschoss

*Wellnessbereich im Untergeschoss mit Sauna und Dusche

eGastezimmer im Untergeschoss mit eigenem WC und Waschbecken

+Schodne AuBenterrassen mit Blick in den Garten

eModernisierte Badezimmer

«Grundlegende Sanierung (u.a. Entfernung der alten AuBenfassadenplatten) im
Jahr 2000 und Dammung der AuBenfassade

eHeizungs aus 1997
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Tout sur I'emplacement

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage zahlt Kénigstein
zu den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg
gehort zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit
ihren Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein
ist ein heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und
Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und Heilbad werden diverse Therapie— und
Sportmdglichkeiten angeboten. Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und
zwei Privatschulen genieBt Kénigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche
Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch Uber den Taunus
hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende Stadter aus
der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische Taunusgemeinde.
Zu Konigstein gehdren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkdnigs und der
Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain

mit traumhaftem Blick tUber Frankfurt.
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Plus d'informations

Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den
Kaufer der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. Geman
den Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann flr den Kaufer eine
gesetzliche Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer MaBnahmen
bestehen. Zudem besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen

Energieberatung gemaRl § 80 Abs. 4 GEG.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben

Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin




enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Kdnigstein
Tel.: +496174 - 2557 0

E-Mail: koenigstein@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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