Koénigstein im Taunus - Falkenstein

Maison bifamiliale dans un bon quartier résidentidl
avec vue sur I'horizon

CODE DU BIEN: 24003026
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PRIX D'ACHAT: 890.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 210,22 m2 « PIECES: 9 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 607 m?2
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En un coup d'aal

24003026 890.000 EUR

ca. 210,22 m? Maison bifamiliale

a deux versants Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1953 massif
ca. 65 m?

2 x surfacelibre, 2 x

Garage Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
12.03.2034 182.49 kWh/m?2a
F
Gaz
1953
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www.von-poll.com
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com
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| rorsevoeneesen acev [P [ARRERER
3| Hll_ljmm—f !
| hr

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

’ VON POLL

Gold
Partner

Seit 2015
Immo
Scout24

Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Une premiereimpression

Vousrévez d'une vue panoramique embrassant a la foisl'impressionnante silhouette de
Francfort et lesruines historiques du chéateau de Falkenstein ? Cette maison individuelle bi-
familiale, située dansle quartier prisé de Konigstein/Falkenstein, pourrait bien érela
propriété que vous recherchez. Construite en 1953 sur un terrain d'environ 607 mz, elle
attend d'étrerestaurée et deretrouver toute sa splendeur. Unerénovation compléte la
mettrait aux normes actuelles et créerait un espace a personnaliser selon vos envies. Grace a
son agencement bien penseé et & ses nombr euses possibilités d'aménagement, cette maison
offre un excellent potentiel pour laisser libre coursavotre créativité. Avec une surface
habitable d'environ 210 m2 répartie sur quatre niveaux, elle bénéficie d'une configuration
fonctionnelle idéale pour les familles ou les familles multigénérationnelles. Elle comprend
neuf pieces aux proportions harmonieuses, dont six chambres et trois salles de bains. Chacun
y trouver a son espace de vie, avec la possibilité de seretirer dans son propre espace devie
privé. |déalement située dansle quartier de Konigstein/Falkenstein, cette maison offre un
parfait équilibre entre accessibilité et vie au plus présdela nature. Son vaste jardin est un
atout majeur : un espace de jeux pour lesenfants, un havre de paix pour se détendre ou des
barbecues conviviaux entre amis. Vousy trouverez tout I’ espace nécessaire pour profiter
pleinement de vosloisirs. Un systéme de chauffage central moderne, installé en 2020 et en
parfait état, assure un confort thermique optimal. L es équipements existants, fonctionnels et
robustes, constituent une baseidéale pour destravaux de modernisation et d’amélioration,
permettant ainsi d’exploiter tout le potentiel de cette propriété. Cette maison bi-familiale
allie espaces de vie généreux, emplacement privilégié et vues panoramiques exceptionnelles.
Créez votre nouveau chez-vousici ! Nous seronsravis derecevoir votre candidature.
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Détails des commodités

*Beliebte Wohnlage in Konigstein Falkenstein
*Fernblick bisnach Frankfurt

*Blick auf die Falkensteiner Burgruine
*Neuwertige Zentralheizung 2020

*Elektrik wurde 2018 tiberwiegend erneuert
eDachboden ist ausgebaut

«Zwel Garagen sowie zwei weitere Aullenstellplatze
*Eine Terrasse

«Zwel Klchen und eine weitere Kiichenzeile
*GroRRer Gartenanteil

*Fenster sind Doppelverglast (teilweise erneuert)
eKaminofen im Dachgeschoss
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Tout sur |'emplacement

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen L age zéhlt Kénigstein zu den
besten Wohnstandorten des Rhein-M ain-Gebietes — 20km nor dwestlich von Frankfurt
(Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die K 6nigsteiner Burg gehort zu den
imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren Geschéften und
Gaststatten 1adt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein ist ein heilklimatischer
Luftkurort mit zahlreichen Erholungs—und Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und
Heilbad werden diverse Therapie- und Sportmdéglichkeiten angeboten. Mit einer
Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen genief3t Konigstein den Ruf als
Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch
Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende
Stadter ausder hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Konigstein gehoren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkénigs
und der Falkensteiner Burgruine, dasim Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain
mit traumhaftem Blick Giber Frankfurt.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 182.49 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1953.
Die Energieeffizienzklasseist F.

Gebaudeener giegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Siedarauf hin, dassfur den Kéaufer der
Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Ener gieber atung besteht. Gemal den Vorgaben des
Gebaudeener giegesetzes (GEG) kann fur den Kaufer eine gesetzliche Ver pflichtung zur
Umsetzung bestimmter ener getischer M af3nahmen bestehen. Zudem besteht nach dem Kauf
eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung gemafi 8 80 Abs. 4 GEG.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer




Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Severin LukasKlier

Georg-Pingler-Strafie 1, 61462 K 6nigstein
Tel.: +496174-25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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