Bochum — Eppendorf

Charmante maison mitoyenne en bout de rangée
sur un grand terrain dans un quartier residentiel
calme pres du Sudpark.

CODE DU BIEN: 25061037

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 475.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 141 m2 « PIECES: 5.5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 428 m?
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En un coup d'cell

25061037 475.000 EUR
ca. 141 m2 Maison en bande de
a deux versants tete
55 Ké&uferprovision
: betragt 3,57 % (inkl.
1978 MwSt.) des
beurkun_deten
1 x Garage Kaufpreises
massif
ca. 95 m?
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance

Electricité X X
énergétique

25.08.2035 153.10 kWh/m2a
Electrique -
1978
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MAKLER-KOMPASS
HEFT 1012021

Top-Makler Bochum

Héchstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0234 - 97 88894 0

Shop Bochum | Hattinger StraRe 44 | 44789 Bochum | bochum@von-poll.com

B@d’(i/ www.von-poll.com/bochum
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Une premiere impression

Cette maison jumelée a été construite vers 1978 selon des méthodes de construction
robustes. Elle dispose d'un sous-sol complet. Au rez-de-chaussée, un hall d'entrée
spacieux dessert toutes les piéces depuis le vestibule. Le généreux séjour s'étend sur
toute la largeur de la maison et bénéficie d'une hauteur sous plafond d'environ 3 metres.
Il est agrémenté d'une cheminée et donne acces a la terrasse et au jardin. La cuisine et
la salle a manger se situent a I'avant de la maison, ainsi qu'un vestiaire et des toilettes
invités. A I'étage, un grand couloir méne & la chambre parentale et, coté jardin, & deux
chambres d'enfants avec accés a une terrasse ensoleillée sur le toit. La buanderie est
attenante a la salle de bains, équipée d'une baignoire. Le sous-sol comprend deux
grandes salles de loisirs, les locaux techniques et de rangement, ainsi qu'une salle d'eau.
Le jardin paysager, spacieux et exposé sud-ouest, bénéficie d'une orientation idéale pour
profiter du soleil de I'apres-midi. Un grand espace ouvert jouxte le jardin et est facilement
accessible. Le garage, attenant a la maison, est particulierement long. Il peut accueillir
deux véhicules et dispose d'une porte donnant sur le jardin. Une place de parking devant
le garage complete I'offre.
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Détails des commodités

- FulRbodenbelag Uberwiegend Naturstein, Fliesen, bzw. Teppichboden

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Rollladen

- Offener Kamin im Wohnbereich

- Wannenbad im DG, Duschbad im UG und Gé&ste-WC

- Uberlange PKW-Garage fiir zwei Fahrzeuge mit Tiir zum Garten und Stellplatz vor der
Garage
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Tout sur I'emplacement

Dieses Wohnhaus liegt in einer der begehrtesten Wohnlagen im Bochumer Sudwes-ten.
Es liegt in Eppendorf in einer Anliegerstralie — Sackgassenlage in sehr ruhiger, griiner
Wohnlage, in kurzer Entfernung zum Sudpark. Eppendorf bietet mit ausgedehnten
Grunflachen, dem Stidpark sowie der Nahe zur Ruhr und den Ruhrauen einen sehr
hohen Wohnwert. Samtliche Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs finden sich
in dem kleinen Stadtteilzentrum. Die Bochumer Innenstadt mit ihren vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten und auch die Hattinger Innenstadt mit ihren zahlreichen Gassen
und Fachwerkhausern sind sehr gut erreichbar, sowohl mit dem PKW, als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln. Mehrere Schulen und Kindergérten liegen in teilweise
fuBlaufiger Entfernung.

Durch die gute Anbindung an die A40 und die A448 erreichen Sie schnell die
umliegenden Stadte. Die S-Bahn in Hontrop bringt Sie nach Bochum, Essen, Dortmund
und Dusseldorf sowie zum Dusseldorfer Flughafen. Aul3erdem verkehren in der Nahe
mehrere Buslinien.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 153.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Michael Kayka

Hattinger Stral3e 44, 44789 Bochum
Tel.: +49 234 - 97 88 894 0
E-Mail: bochum@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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