Bochum - Werne

Spacieuse maison bifamiliale avec un grand terrain
dansun cadre naturel

CODE DU BIEN: 25061014
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www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 725.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 243 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.040 m?2
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En un coup d'aal

25061014 725.000 EUR

ca. 243 m2 Maison bifamiliale

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1974 beurkundeten
Kaufpreises

1x Garage massif
ca. 142 m2
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energetique

14.11.2034 320.60 kWh/m2a
H

Combustibleliquide
1974
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Une premiereimpression

Cette maison robuste, construite vers 1974 avec un sous-sol complet, offre de multiples
possibilités d'aménagement. Elle comprend deux appartements pouvant éreréunisen un
seul logement spacieux, idéal pour lesfamilles, les familles multigénérationnelles ou pour
ceux qui souhaitent combiner vie professionnelle et vie personnelle. L e rez-de-chaussée
souvresur un hall d'entrée généreux avec vestiaire et WC invités. Dela, un couloir menea
la spacieuse chambre principale et a une salle de bainslumineuse et de belles dimensions,
équipée d'une douche et d'une baignoire. Le coaur dela maison est un impressionnant séour,
avec une hauteur sous plafond exceptionnelle de 5,60 métres et une cheminée chaleureuse.
Lasallea manger attenante et la cuisine spacieuse invitent a la convivialité. Un escalier
ouvert mene ala mezzanine, parfaite comme espace de travail, coin lecture ou refuge privé.
Lesgour et la salleamanger souvrent tous deux sur laterrasse ensoleillée exposée plein sud
et legrand jardin. Lavue s éend sur la campagne environnante — un cadre idéal pour se
détendre et profiter du grand air. L e second appartement se situe a l'étage, accessible par un
couloir avec WC invités. A I'avant dela maison se trouve la suite par entale avec dressing
attenant et salle de douche moderne. L'espace de vie ouvert, comprenant salon, salle a
manger et cuising, est orienté plein sud et donne accés a un balcon ensoleillé. Vous pourrez
vousy détendre et profiter d'unevueimprenable sur la verdure environnante. L e sous-sol
abriteune grande salle deloisirs, une buanderie, la chaufferie et des espaces de rangement.
Ony trouve également un appartement meublé avec goQt et doté de sa propre salle de
douche—idéal pour accueillir desinvités ou aménager un bureau indépendant. Un garage
extra-large compléte ce bien.
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Détails des commodités

- Massivbauweise, 1974 errichtet

- Zwei Wohneinheiten (zusammenlegbar)

- Im EG Holzfenster mit I solierverglasung und mit Rollladen, Bj. 1994, im OG
Kunststofffenster mit | solierverglasung und Rollladen, Bj. 2021

- Bodenbelag tiberwiegend Fliesen, bzw. Parkett

- Grol3zuigige Bader

- Offener Kamin im Wohnbereich

- Galerie mit vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten

- Terrasse und Balkon in Stidausrichtung mit herrlichem, unver baubaren L andschaftsblick
- Dach und K ellerdecke 2023 gedammt

- UbergroRRe PK W-Gar age
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Tout sur |'emplacement

DasWohnhausliegt in einer gewachsenen Wohnlage in Bochum-Wernein der Nahe der
Stadtgrenze zu Dortmund in direkter Nachbar schaft zum neuen Golfplatz. In unmittelbarer
N&he beginnt ein ausgedehnter Griinzug. Sdmtliche Ver sorgungsein-richtungen des
taglichen Bedarfsfinden sich in dem kleinen Stadtteilzentrum in Bochum-Werne und
selbstver sténdlich im Ruhrpark, der in geringer Entfernung liegt. Die Bochumer Innenstadt
mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten ist sehr gut erreichbar, sowohl mit dem PKW,
als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln.

Durch die hervorragende Anbindung an die A40 erreichen Sie schnell die umliegen-den
Stadte. Eine Bushaltestelle liegt in unmittelbarer Nahe.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 320.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1974.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Michael Kayka

Hattinger Stral3e 44, 44789 Bochum
Tel.: +49234-97 888940
E-Mail: bochum@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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