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En un coup d'aal

26208927 950 EUR
Toit en pavillon 450 EUR
4 Espace de bureau
1820 ca. 137 m2
Bon état
massif
ca. 137 m2
ca. 137 m2
ca. 137 m2
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Plans d'étage

™

WC-H.

Flur m

Kiche

Besprechungsraum

Biiro 3

Lager

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Die hier angebotene Gewer beflache befindet sich an einem der meist frequentierten
Knotenpunktein Ansbachs Innenstadt. Hier werden Sie definitiv gesehen!

Dasum 1820 erbaute Wohn- und Geschaftshaus spiegelt zahlreiche Facetten der
wunderschonen " italienischen Renaissance wider. Durch die herrschaftlich anmutende
AuRenansicht mit den Sprossenfenstern, der Putzglieder ung und den steinernen
Fensterbanken ist das Anwesen ein imposanter Blickfang. Vor allem aufgrund der zentralen
Lage und des historischen Erscheinungsbilds eignen sich diese Blirordumlichkeiten
besonders, um Kunden auf Ihr Geschaft aufmerksam zu machen.

Die Einheit mit ca. 137 m2 befindet sich im 1. Obergeschoss. Im Eingangsber eich empfangen
Sielhre Kunden. Hier ist auch Platz fir einen Wartebereich. Linkerhand liegt der kleine
Abstellraum, dieser kann gut als Archiv genutzt wer den. Die Gewer beflache ver fugt
weiterhin Gber drei grof3ziigige Buror&ume, die jeweils Platz fir mindestens 2 Arbeitsplatze
bieten. Durch dievielen Fenster fallt ganztagig angenehmes Tageslicht.

Der geraumige Besprechungsraum ist ideal geeignet flir M eetings/K onfer enzen mit Kunden
und den Kollegen.

Selbstver standlich verfligt die Einheit Uber getrennte Sanitareinrichtungen und einen
Aufenthaltsraum mit K tichenanschllssen. Ebenfalls stehen dem neuen Mieter ein
Druckerraum, ein Lager und ein Balkon zur freien Verfugung.

Sowohl fur Laufkundschaft, alsauch fiir einen festen Kundenstamm ist das Geschéft gut zu
erreichen. Passanten, Touristen (Bahnhofsnahe), Geschéaftsleute und viele ander e Per sonen
laufen taglich an diesem Gebaude vorbei.

Die Raumlichkeiten kénnen ab sofort bezogen werden.
Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und sichern sich Ihre Geschaftsrdumein top

L auflage und historischer Umgebung. Uber zeugen Sie sich selbst von den M dglichkeiten
dieser Buroflache bei einer personlichen Besichtigung vor Ort - Wir freuen uns auf Sie.
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Détails des commodités

Einige Ausstattungsdetailsim Uber blick

- gepflegter Zustand — Renovierungen in Absprache mit dem Eigentimer mdoglich

- fir Mieter provisionsfrei

- ca. 137 m2 Buro- und Nebenflache

- drei Burosund ein Besprechungsraum

- getrennte Sanitéreinrichtungen

- Aufenthaltsraum mit K ichenanschliissen

- zusdtzliche Stellflache im Abstell-, Drucker- und Lagerraum

- TUrblatter und -zargen in weil3

- viele Fenster, helle Raume

- sehr zentrale Lage

- hohe Kundenfrequenz

- Raumlichkeiten sofort verfligbar

Der angegebene Mietpreis versteht sich zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Die
Mehrwertsteuer wird im Mietvertrag separat ausgewiesen. Ebenfallsist diesbei den
Nebenkosten so vor gesehen.
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Tout sur |'emplacement

Die Stadt Ansbach mit ca. 40.000 Einwohnern im Stadtgebiet ist Regierungssitz von
Mittelfranken und liegt sehr verkehrsgiinstig direkt an der B14 und B13 sowie der
Autobahn A6. Der Landkreis Ansbach zahlt derzeit ca. 180.000 Einwohner. Die

M etropolregion NUrnberg/ Furth / Erlangen erreichen Siein max. 30 Minuten mit dem
Auto oder bequem mit der S-Bahn. Den Bahnhof erreichen Sieful3laufigin 5 Minuten. Eine
Bushaltestelleist vor dem Gebéaude.

Das denkmalgeschiitzte Anwesen selbst befindet sich in bester Lage Ansbachs.
Bushaltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs sowie der Bahnhof sind innerhalb weniger
Minuten fuRBlaufig zu erreichen. Einkaufsmaoglichkeiten des téaglichen Bedarfs, wie Backer,
Supermarkt, Drogerie u. v. m. befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Ein reichhaltiges Kultur-
und Freizeitangebot ver bunden mit vielschichtigen Einkaufsmaoglichkeiten und einem
landschaftlich reizvollen Umland schaffen in Ansbach eine attraktive L ebensqualitét.

Auch die akademische Ausbildung hat in Ansbach ihren Platz. Seit 1996 werden an der
Hochschule Ansbach die Fach- und Fachfuhrungskrafte der Zukunft praxisnah ausgebildet.
Und trotz dieser noch jungen Geschichte hat sich die Hochschule fir angewandte
Wissenschaften bereitsweit Uber die Grenzen Ansbachs hinaus eéinen Namen gemacht - dank
engagierter Professoren, moderner Studienrichtungen und —inhalte und nattrlich
hochqualifizierter Absolventen. In 14 Studiengangen wer den der zeit ca. 3000 Studenten
unterrichtet.

Unter dem Dach der M aschinenbauschule Ansbach, vereinigen sich die Berufsfachschule fir
M aschinenbau, die Fachschule fir Maschinenbautechnik und die Fachakademie fir
Medizintechnik. Wahrend sich erstere um die Ausbildung kiimmert, dienen die beiden
letzteren der Weiterbildung zum Techniker, wobel die Fachakademie fir Medizintechnik die
einzige Einrichtungihrer Art in Bayern ist.

Des Weiteren befindet sich in Ansbach die L andesfinanzschule Bayern, eine
Fortbildungseinrichtung der bayerischen Finanzverwaltung.
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Plusd'infor mations

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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